Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
13.02.2026T.

PROSPEKT INFORMACYJNY

zadania inwestycyjnego w Augustowie przy ulicy Arnikowej 10G - budynek B2 stanowigcego czes$¢
przedsiewziecia deweloperskiego zwanego ,Forma Augustow”

CZESC OGOLNA

I. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Rutkowski Development Sobola Biel spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0001032999
(powstata z przeksztatcenia Sobola Biel I spétki z ograniczonq odpowiedzialnosciqg spotki komandytowej
z siedzibq w Biatymstoku - KRS: 0000685531)
Adres Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej
oraz adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,Forma Augustéw”:
ul. Aleksandry Pilsudskiej 9D, 16-400 Suwatki

Numer NIP i REGON NIP: 966-211-35-12 REGON: 367720833
Numer telefonu Tel. 723 313 723

Adres poczty elektronicznej

biuro@sobolabiel.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rutkowskidevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres SOBOLA BIEL Il (budynek A.3) - przy ul. Aleksandry Pitsudskiej 11B w Suwatkach
Data rozpoczegcia 16.07.2020 r.
Data wydania decyzji

i > 19.07.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres SOBOLA BIEL II (budynek A.4) - przy ul. Aleksandry Pitsudskiej 11A w Suwatkach
Data rozpoczecia 17.09.2020 r.
Data wydania decyzji

29.11.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

SOBOLA BIEL Il (budynek A.8) - przy ul. Aleksandry Pitsudskiej 9B w Suwatkach




Data rozpoczecia

08.11.2021r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

28.05.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I1L.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer
obrebu ewidencyjnego?)

Dziatki nr 5020/13, 5020/14, 5020/15 potoZone przy ulicy Arnikowej w Augustowie, obreb 0003.

Adres administracyjny budynku B2: ulica Arnikowa 10G, 16-300 Augustéw.

Zostanie dokonany podziat geodezyjny nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 5020/13, 5020/14, 5020/15 w

celu wydzielenia m.in. dziatki, na ktérej zostanie zrealizowany przedmiotowy budynek oznaczony technicznie B2.

Numer ksiegi wieczystej

SU1A/00034706/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatkii stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3)

(Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajgce z
istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sqsiednich (np. z
funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci))

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Arnikowej od p6éinocno-wschodniej strony - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

bliskie sgsiedztwo ul. Juliusza Stowackiego - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

bliskie sasiedztwo drogi krajowej nr 16 (ul. Wojska Polskiego) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sasiedztwo drogi krajowej nr 8 (ul. Bialostocka) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, hurtowni, pensjonatéw,
terendéw zieleni, terendw pdl uprawnych, terenéw przemystowych i ustugowych (w szczegélnosci przy ul. Wojska
Polskiego i ul. Stowackiego),

sasiedztwo stacji paliw m.in. Inéés przy ul. Wojska Polskiego 694,

sgsiedztwo myjni samochodowej Wash Park przy ul. Wojska Polskiego 694,

sasiedztwo oczyszczalni §ciekéw w rejonie ul. Biatostockiej,

sasiedztwo schroniska dla zwierzat przy ul. Stowackiego 64,

sasiedztwo warsztatdw samochodowych m.in. Euromaster PAWLOWSKI przy ul. Wypusty 70,

sgsiedztwo sklepéw wielkopowierzchniowych m.in. Parku Handlowego u zbiegu ulic Ziemianskiej, Wojska
Polskiego i Arnikowej,

sasiedztwo Jeziora Sajno i Kanatu Augustowskiego,

w odlegtosci ok. 500 m na zachdéd od terenu planowanej inwestycji zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna,

w odlegtosci ok. 1 km na po6inoc od terenu planowanej inwestycji zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna
110 KV Augustow (rejon ul. Dworskiej i ul. Wto$cianskiej),

w odlegtosci ok. 1 km na wschdéd od terenu planowanej inwestycji zlokalizowane jest Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej (ul. Obroncéw Westerplatte 16),

w odlegtosci ok. 1 km na wschéd od terenu planowanej inwestycji zlokalizowane jest MPO Sp. z o.0. Oddziat
Augustow (ul. Hoza 9),

cze$¢ terenu analizy, znajdujacego sie w obrebie 1km wyznaczonego wokoét planowanej inwestycji, wskazana jest
jako obszary zdegradowane wskazane do rewitalizacji (w rejonie ul. Wilczej),

teren inwestycji objety jest strefg uzdrowiskows ,,C”,

cze$¢ terenu analizy, znajdujacego sie w obrebie 1km wyznaczonego wokét planowanej inwestycji, lezy w obszarze
projektowanej podstrefy Suwalskiej Strefy Ekonomicznej (na potudnie od ul. Biatostockiej),

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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o cze$¢ terenu analizy, znajdujgcego sie w obrebie 1km wyznaczonego wokoét planowanej inwestycji, wskazana jest
jako obszar chronionego krajobrazu - Puszcza i Jeziora Augustowskie (na potudnie od terenu inwestycji, w rejonie
Kanatu Augustowskiego),

e cze$¢ terenu analizy, znajdujacego sie w obrebie 1km wyznaczonego wokot planowanej inwestycji, wskazana jest
jako obszary Natura 2000 (obszary ptasie) - Puszcza Augustowska (na potudnie od terenu inwestycji, w rejonie
kanatu Augustowskiego),

e cze$¢ terenu analizy, znajdujgcego sie w obrebie 1km wyznaczonego wokoét planowanej inwestycji, wskazana jest
jako obszary Natura 2000 (obszary siedliskowe) - Ostoja Augustowska (na potudnie od terenu inwestycji, w
rejonie kanatu Augustowskiego),

e (Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od Kanatu Augustowskiego)
znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500
lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

publikacji)

zadaniem inwestycyjnym

(Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce wrze$nia 2021 r.

IAkty planowania Plan ogélny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego gminy. W obwieszczeniu z dnia 3 pazdziernika 2024 r.
przestrzennego i inne akty Burmistrz Miasta Augustowa poinformowat o podjeciu przez Rade Miejska w Augustowie
prawne na terenie objetym Uchwaty Nr1V/50/24 w dniu 25 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
przedsiewzieciem ogb6lnego Gminy Miasta Augustow oraz przystgpienia do przeprowadzenia strategicznej
deweloperskim lub oceny oddzialywania na srodowisko dotyczacej ww. sporzadzonego planu ogélnego.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustow, przyjete Uchwatg nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie dnia 30
maja 2017 r., zmienione Uchwatg nr XXX1X/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie dnia 2

Miejsce publikacji:
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego - Biuletyn
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terendéw obejmujgcych
zagospodarowania dzielnice Wypusty, przyjetego uchwata nr X/67/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
przestrzennego 29 czerwca 2007 r.

Miejsce publikacji:

WYKAZ MIE]SCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Biuletyn

Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie

Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne4) Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

wlasciwym dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim dopuszcza sie realizacje
no$nikow reklamowych w formie:
1/ stup6éw reklamowych o wysoko$ci nie wiecej niz 3 m i Srednicy nie wiekszej niz 1,5 m;
2/ tablic, neon6w, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym
niz 8 mz;
Zabrania sie lokalizowania reklam:
1/ na terenie zieleni urzadzone;j,
2/ ustug nieuciazliwych.
Zabrania sie umieszczania no$nikéw reklamowych:
1/ na dachach budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2/ na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem
przystankéw komunikacji autobusowej;
3/ na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych;

4/ na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terenéw
obejmujacych dzielnice Wypusty, przyjety uchwala nr X/67/07 Rady Miejskiej
w Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r.
Dziatki nr: 5020/13, 5020/14, 5020/15 z obrebu 3 - przeznaczenie terenu w planie:
2-M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych:
* podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
ustugi nieucigzliwe;
 przeznaczenie dopuszczalne - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o charakterze
architektury dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego stanowigcych
jednolite kompleksy zabudowy o spéjnej architekturze lub w potaczeniu z tym
budynkiem, obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp., dopuszcza sie realizacje
urzadzonych terendw sportu i zabaw dla dzieci, dopuszcza sie realizacje utwardzonych
placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Na terenie dziatek o numerach geodezyjnych 5020/13, 5020/14, 5020/15 wyznaczono
rezerwe terenu pod projektowang kablowg linie energetyczng 110 kV, w granicach ktorej
zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz wprowadzania zadrzewien i zalesien,
natomiast dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig niska z mozliwo$cig dojscia i dojazdu.

Zgodnie z Uchwalg Nr XX/170/16 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 marca 2016 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 9 marca 2016 r. poz. 1222), zmieniong Uchwatg Nr XXI1/181/16 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 7 kwietnia
2016 r. poz. 1738) oraz Uchwatg Nr XLV/433/18 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 21
lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 1 marca 2018 r. poz. 1005), przedmiotowe
dziatki nie sg potozone na terenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak ustalen w planie.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak ustalen w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45 %.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

¢ dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej do 12 m;
maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa;

¢ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 17 m; maksymalna
ilos¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 5, w tym
ostatnia jako kondygnacja poddaszowa;

¢ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m; maksymalna ilos¢
naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej - 30 %.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e minimum 1,1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny;

e minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz:

e lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, dla ktérych
raport jest wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem: - drég publicznych
i zwigzanych z nimi urzadzen, - infrastruktury technicznej, - inwestycji na terenach
oznaczonych symbolami U/P, U/S, C, E, K;

e wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych poza terenem 4-U/S;
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e niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;
e niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych.

Przekraczajace dopuszczalne wielkoSci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamyka¢ sie: na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest
wytwarzane; w granicach terenéw U/P, U/S, C, E, K.

W odlegto$ci 40 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy GP i G budynki mieszkalne
winny mie¢ skuteczne zabezpieczenia okreslone w przepisach odrebnych.

W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie:

o wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzadzenia wodne muszg by¢ uzgodnione z ich
zarzadca;

ewzdluz rowdw melioracyjnych nalezy zachowa¢ niewygrodzony pas ochronny o
szerokos$ci 3 m od zewnetrznej krawedzi rowu umozliwiajgcy jego konserwacje.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wskazuje sie Kanat Augustowski jako obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw nr rej.: 324 z dnia
23.10.1968r.oraz 5 zdnia 09.02.1979 ., teren 6-WP. W stosunku do ww. obiektu obowigzuja
odrebne przepisy. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej, wszelkie prace podlegaja uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Burmistrz Miasta Augustowa w pi$mie z dnia 26 lipca 2024 r. poinformowat, ze zgodnie z
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terenéw
obejmujacych dzielnice Wypusty, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/67/07 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r., przedmiotowy teren nie lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie” oraz w strefie ochronnej
Kanalu Augustowskiego/strefie ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego,
jednakze powyzsze ustalenia nie sa ostatecznie wiazace. O fakcie potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie” decyduja przepisy odrebne tj.
Uchwata Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015 r. poz. 2117) ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg
Nr L/467/18 z dnia 25 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29.06.2018 r. poz.
2905) oraz sprostowaniem btedéw pisarskich wyszczegdlnionych w Uchwale Nr LI/486/18
z dnia 10 wrze$nia 2018 r., za§ w przypadku strefy ochrony zabytku Kanat Augustowski
decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow z dnia 9 lutego 1979 r. l.dz. KL.WKZ-
534/5/d/79 w sprawie wpisania do rejestru zabytkow Kanalu Augustowskiego,
interpretowana jest indywidualnie przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Z Postanowienia z dnia 4 lutego 2021 roku Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wyjasniajacym tre$¢ decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Suwatkach z dnia 9 lutego 1979 r. l.dz. KL.WKZ-534/5/d /79 wynika, Ze do rejestru zabytkow
zostat wpisany Kanat Augustowski wraz z przylegltym do kanatu terenem do 200 m w terenie
zalesionym oraz wraz z przylegtym do kanatu terenem do 1000 m w terenie otwartym, ktory
nalezy rozumie¢ jako kazdy teren inny niz teren zalesiony.

Przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie w odleglo$ci mniejszej niz 1000 m od
Kanalu Augustowskiego, w zwiazku z czym nalezy wnioskowa¢, Ze znajduje sie w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej Kanalu Augustowskiego.

W pi$mie z dnia 12 stycznia 2023 r. Podlaski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow udzielit
pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych polegajagcych na budowie budynkéw
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg, na dziatkach o nr geod. 4043/5, 5020/13,
5020/14 i 5020/15 przy ul. Arnikowej w miejscowo$ci Augustéw zgodnie z przedtozonym
projektem budowlanym.




Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

WarunkKi i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej lub drég wewnetrznych, zgodnie z
rysunkiem planu (ulica Wypusty klasy drogi lokalnej oznaczona symbolem 2-KDL i ulica
Arnikowa klasy lokalnej oznaczona symbolem 3-KDL zapewniajg powigzania wewnetrzne).
Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i wewnetrznymi do dziatek
budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewnetrzne. W liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo - jezdnych i pieszo - rowerowych dopuszcza

sie urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu drogowego, np. wiaty przystankowe, fawki.

WarunkKi i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Teren 2-M/U potozony jest w granicach rezerwy terenu pod linie energetyczng 110 kV, dla
ktorej obowigzuja ponizsze ustalenia. Wyznacza sie rezerwe terenu pod projektowang
kablowa linie energetyczng 110 kV o szeroko$ci wytyczonej na rysunku planu w granicach,
w ktérych: zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, zakazuje sie wprowadzania
zadrzewien i zalesienn w tym sadéw owocowych; dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig
niska z mozliwos$cig dojécia i dojazdu.

Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej.

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnos$ci przez tereny:

o drég publicznych po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi;

o drég wewnetrznych;

o ciggoéw pieszo - jezdnych;

o ciggoéw pieszo - rowerowych.
W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez ww.

tereny dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny

przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, ciagéw pieszo - jezdnych,
stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwos$ci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi w infrastrukture
techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wtasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw.

o Ustala sie zasady odprowadzania $ciekdw i wéd opadowych:

o rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw w oparciu o istniejace, modernizowane i
rozbudowywane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

o uzupelnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sa przepompownie $ciekéw, w tym na
terenie objetym niniejszg uchwatg przy ulicy Ustronie (teren oznaczony symbolem 1-K);

o ustala sie realizacje przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej, potozonych w terenach
drég publicznych oznaczonych symbolem: 2-KDL, 3-KDL, 1-KDD, 8-KDD, 10-KDD, 11-
KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 16-KDD, 21-KDD w terenach drég wewnetrznych 5-
KDW, 7- KDW, 8-KDW, 10-KDW, 16-KDW i 18-KDW oraz w terenie ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem w terenie 5-KXJ;

o obowigzek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni Sciekow;

o wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podiaczone docelowo do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

o do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekéw; zbiorniki winny mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidacji;
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o wody opadowe z terendw drdg publicznych, terendw parkingéw, terenéw produkcji,
sktadow i magazynow winny by¢ odprowadzane docelowo do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych do systemu rowéw odwadniajacych; zrzuty wod opadowych winny posiadac
urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

o odprowadzenie wod opadowych z terenéw pozostatych, nie wymienionych w pkt wyzej
moze nastgpic do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub dziatek budowlanych; ilo§¢ wod
opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci; nadmiar
wdd opadowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu
rowow odwadniajacych.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

o zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodéw
rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej;

o ustala sie realizacje przewoddéw rozdzielczych potoZonych w terenie drég publicznych
oznaczonych symbole: 2-KDL, 3-KDL, 1-KDD, 8-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 12-KDD, 13- KDD,
14-KDD, 15-KDD, 16-KDD i 21-KDD w terenach drég wewnetrznych 5-KDW, 7-KDW, 8-
KDW, 10-KDW, 18-KDW oraz w terenie ciggu pieszo - jezdnego 5-KXJ;

o wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do miejskiej lub innej sieci
wodociagowej i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z
funkcja i sposobem zagospodarowania;

o dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej pobdr wody z istniejacych studni w
granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

o zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych
linii $redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych z ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych potozonych na
obszarze objetym planem:

o istniejacych oznaczonych symbolami: od 1-E do 3-E, od 5-E do 8-E, od 11-E do 13-E;

o projektowanych oznaczonych symbolami: 4-E, 9-E, 10-E;

o ustala sie realizacje kablowych linie energetycznej Sredniego napiecia biegnacych w
terenie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 2-KDL, 3-KDL, 12-KDD, 13-
KDD oraz w terenach oznaczonych symbolami: 4-U/P, 7-MN/U, 3-M/U, 4-ZP, 5-ZP;

o ustala sie likwidacje kablowej linie energetycznej $redniego napiecia biegngcej w terenie
drogi publicznej oznaczonej symbolami: 8-KDD oraz w terenach oznaczonych
symbolami: 4-U/P, 15-MN i 17-MN;

o ustala sie likwidacje napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia biegnacych
w terenie drog publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 1-KDL, 3-KDL, 8-KDD, 13-
KDD, w terenie drogi wewnetrznej 12-KDW oraz w terenach oznaczonych symbolami: 2-
MN, 6-MN, 15-MN i 5-MN/U, 6-MN/U, 2-M/U, 3-M/U,5-M/U oraz 3-U/P, 3-ZP, 6-ZP i 8-
ZP;

o wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze umozliwiajace pobdr energii w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

o sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana w miare mozliwos$ci jako podziemna;

o ustala sie mozliwo$¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych
mocy lub kablowych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu.

e Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

o wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorowe lub indywidualne Zrédta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

o ustala sie zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng poprzez
rozbudowe sieci ogélnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto oraz
ogrzewanie indywidualne z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu,
oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zr6det energii.

o Ustala sie nastepujace zasady dotyczace telekomunikacji:

o zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacg, modernizowanag lub projektowang siec¢
telekomunikacyjna;




o na obszarze planu zakazuje sie realizacji wolnostojgcych masztéw i stacji bazowych
powigzanych z obiektami budowlanymi dla telefonii komérkowej za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1-C.

o Ustala sie zasady dotyczace gospodarki odpadami:

o wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich|
charakteru, na skladowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gmine i w|
przepisach odrebnych;

o na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

o dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbidrkel
odpadoéw obstugujacych zespdt dziatek budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terenéw
obejmujacych dzielnice Wypusty, przyjety uchwata nr X/67/07 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r.
e 2-M/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych (dziatki o nr ewid.
5020/7 (fragm.), 5020/12 (fragm.), 4064/9 (fragm.), 4043/3, 5020/10, 4064/10
z obrebu 3):

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% (wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej),

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej do 12 m, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 17 m, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do
6m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1,1 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny, minimum 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, niemniej jednak niz 2 stanowiska.

e 3-MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
(dziatki o nr ewid. 4077/8 (fragm.), 4077 /7 (fragm.), 4064/3 (fragm.), 4057 /4 (fragm.),
4057/9 (fragm.), 4074/5, 4074 /9, 4073/6, 4076/2 z obrebu 3):

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% (wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej),

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej do 12 m, dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy
garazowej i gospodarczej do 6 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35 % dla zabudowy
wolnostojacej, 30 % dla zabudowy blizniaczej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1 stanowisko postojowe na jeden
lokal mieszkalny, minimum 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, niemniej jednak niz 2 stanowiska.

e 2-MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
(dziatki o nr ewid. 4615/1 (fragm.), 4615/2 (fragm.), 4607 (fragm.), 4608 (fragm.), 4609
(fragm.), 4610 (fragm.), 4611 (fragm.), 4612 (fragm.), 4613 (fragm.), 4614 (fragm.), 4616,
4617/4,4617/2,4617/3,4618/1,4618/2, 4619, 4620 z obrebu 3):

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% (wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej),

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej do 12 m, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
garazowej i gospodarczej do 6 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35 % dla zabudowy
wolnostojacej, 30 % dla zabudowy blizniaczej,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
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o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1 stanowisko postojowe na jeden
lokal mieszkalny, minimum 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, niemniej jednak niz 2 stanowiska.

e 2-MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki o nr ewid. 4628
(fragm.), 4629 (fragm.), 4673 (fragm.), 4676 (fragm.), 4625, 4626, 4627,4674 z obr. 3):

o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - dla zabudowy wolnostojacej do 35 %, dla
zabudowy bliZniaczej do 40 % (wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej),

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej do 12 m, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej,
garazowej i gospodarczej do 6 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1 stanowisko postojowe na jeden
lokal mieszkalny, minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych.

e 4-E - Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (dziatka o nr ewid.
5020/3 z obrebu 3):

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.

O O O O O O

¢ 3-KDL - Tereny dréog publicznych Kklasy lokalnej (dziatki o nr ewid. 4072/2 (fragm.),
4572 (fragm.), 5020/4, 4073 /4 z obrebu 3):
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie dotyczy,

o
o
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,
o

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.

e 1-KDD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej (dziatki o nr ewid. 4057/10
(fragm.), 4064/2 (fragm.), 4072/2 (fragm.), 4057/3,4076/1, 5020/5 z obrebu 3):
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,

o
o

o

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,
o

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.
e 1-KDW - Tereny drog wewnetrznych (dziatka o nr ewid. 4074/6 z obrebu 3):

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie dotyczy,

o
o
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,
o

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa zwanego
"Wypusty II", przyjety uchwala nr XL/381/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 25
pazdziernika 2017 r.

e P/U-1 - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustlugowej (dziatki o nr ewid. 764/3 (fragm.), 4984 (fragm.), 4077 /6 (fragm.) z obr. 3):
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,

O O O O O

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlane;j,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla obiektéw handlowych minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 100 mkw. powierzchni sprzedazy oraz dla
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roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 200 mkw. powierzchni sprzedazy, dla
targowiska minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 150 mkw.
powierzchni targowiska, bez wliczania powierzchni parkingu oraz dla roweréw
minimum 1 miejsce postojowe na 150 mkw. powierzchni targowiska, bez wliczania
powierzchni parkingu, ale nie mniej niz 5 miejsc; dla pozostatych ustug - minimum 2
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 mkw. powierzchni uzytkowej
podstawowej lokalu uzytkowego; dla hurtowni, magazynéw, sktadéw i obiektow
produkcyjnych minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10
zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca oraz dla roweréw minimum 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci terenéw miasta Augustowa
potozonych w ciagu projektowanej drogi krajowej Nr S 19, przyjety uchwala nr
XV/126/99 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 grudnia 1999 r.

e 24 U - Tereny ustug (dziatka o nr ewid. 4120/11 z obrebu 3):

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Ponizej przedstawiono inwestycje wynikajace z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa w promieniu 1 Kilometra od
analizowanej nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja:

1. Uchwata nr VII/60/03 Rady Miasta Augustéw z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla terenow

potozonych miedzy drogq krajowq Augustéw - Warszawa i Augustow - Biatystok oraz terenéw

przyleglych do istniejqcej oczyszczalni sciekow:

e teren objety planem w obszarze analizy 1 km znajduje sie w obszarze B i C ochrony
uzdrowiskowej - wszelkie decyzje dotyczace zagospodarowania terenu powinny

©) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy droég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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uwzglednia¢ postanowienia zawarte w ustawie o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym oraz Statucie Uzdrowiska,

e w terenach PSB (przemystowo-sktadowych) ustala sie realizacje parkingdw, placéw
manewrowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej oraz
ozdobnej zajmujacej min. 10% powierzchni terenu dziatki; ustala sie mozliwo$¢
remontéw, modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy,

e w terenie 18U przewiduje sie realizacje zieleni izolacyjnej od drogi 02 KGP 1/2 - 2/2 i
ozdobnej, stanowigcych minimum 20% powierzchni terenu dziatki,

e w terenach 21-24U min. 50% dziatki powinna stanowi¢ zielen urzadzona; ustala sie zakaz
budowy obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; istniejaca zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna powinna ulega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw,

¢ dopuszcza sie rozbudowe oraz modernizacje budynkdow i urzadzen oczyszczalni §ciekéw
w terenie 31NO,

e w terenie 32PSB ustala sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejacej zabudowy,
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, a takze lokalizacje wewnetrznych urzadzen
komunikacyjnych,

¢ ustala sie realizacje drég lokalnych:

o 05 KL, stanowiacej tacznik ul. Biatostockiej z ul. Sktadowa,
o 08 KL 1/2, stanowiacej przedtuZenie projektowanego przedtuzenia ul. Juliusza
Stowackiego (04 KZ 1/2),
o ustala sie realizacje drég dojazdowych:
o 13 KD 1/2, stanowigcej tacznik ul. Biatostockiej z ul. Sktadowg,
o 15 KD 1/2, stanowiacej przedtuzenie projektowanej drogi 08 KL 1/2, w kierunku ul.
Juliusza Stowackiego,

o ustala sie realizacje ulic zbiorczych:

o 04 KZ 1/2, stanowiacej przedtuzenie ul. Juliusza Stowackiego w kierunku ul
Biatostockiej,

o ustala sie rozbudowe sieci wodociggowych,

e ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej oraz kanalizacji
deszczowej w ciggach ulic,

e ustala sie rozbudowe rozdzielni 15 kV w stacji za posrednictwem istniejacych linii
napowietrznych i projektowanych ciggéw kablowych 15 kV,

o ustala sie budowe linii 110 kV jako dwutorowej na odcinku przebiegajgcym przez tereny
27-28U,31NO, 32PSBi 04 KZ 1/2,

e dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii 110 kV oraz wykonanie jej jako dwutorowej,

e ustala sie przebudowe linii napowietrznej SN 15 kV Augustéw - Sztabin na odcinku
kolidujgcym z droga krajowa Augustow - Biatystok,

o ustala sie realizacje stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j,

e w pasach rozgraniczajagcych ulic rezerwuje sie pas terenu pod budowe linii
energetycznych: SN, nn-0,4 kV, linii oSwietleniowych i telekomunikacyjnych.

2. Uchwata nr XV/126/99 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
miasta Augustowa potozonych w ciqgu projektowanej drogi krajowej Nr S 19.

e teren objety opracowaniem potoZzony jest w granicach obszaru ,B” ochrony
uzdrowiskowej - wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia powinny
uwzglednia¢ postanowienia zawarte w Dz. U. Nr 23 poz.150 z p6zn. zm. oraz Uchwaty nr
XXXI11/274/93 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 13 pazdziernika 1993r.,

e dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej lub ogrodniczej na wszystkich terenach z
wyijatkiem laséw,

e na obszarze objetym sanitarng strefg ochronng od oczyszczalni $ciekéw zakaz budowy
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e ustala sie realizacje drogi od wezta przy skrzyzowaniu ul. Biatostockiej z ul. Wojska
Polskiego, w kierunku péinocno-zachodnim,

e ustala sie wprowadzenie terenéw zielonych peinigcych role zieleni izolacyjnej oraz
funkcje sSrodowisko twdrcza wokot terenéw zainwestowanych,

o ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w ciggu ulic,

e rezerwuje sie teren pod budowe linii napowietrznych 110 kV relacji Augustéw I -
Lebiedzin oraz linii zasilajacej projektowany GPZ Augustéw II (pas o szeroko$ci 40 m) z
zakazem jakiejkolwiek zabudowy oraz urzadzania zieleni wysokie;j.
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3. Uchwata nr XL/381/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa
zwanego "Wypusty I1".

o ustala sie realizacje ciaggéw pieszych, m.in. przy ul. Wspélnej,

e ustala sie realizacje ciagu pieszo jezdnego w rejonie projektowanego ciggu pieszego,
stanowigcego przedtuzenie ul. Chabrowej w kierunku Kanatu Augustowskiego,

e ustala sie realizacje kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV o przebiegu od rejonu
skrzyzowanie ul. Wypusty z ul. Wsp6lng, do skrzyzowania ul. Wypusty z ul. Arnikowa,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji bezprzewodowej tacznosci publicznej, z wytaczeniem
terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”,

e zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i
teletechniczne z dopuszczeniem ich przebudowy lub likwidacji,

e w terenie U-4 dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania zwigzanego z
obstuga komunikacji autobusowej (petla autobusowa) z mozliwo$cia remontéw,
przebudowy i rozbudowy.

4. Uchwata nr XXXV1/338/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 22 czerwca 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego ,Wypusty I”.

e zakazuje sie lokalizowania dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania,
termicznego przeksztatcania, sktadowania i transportu odpadéw,

o wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne dotyczace Kanatu Augustowskiego, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

o ustala sie strefe techniczng wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10 m, 2 x
5 m liczac od osi linii w obie strony.

5. Uchwata nr X/67/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terenéw
obejmujqcych dzielnice Wypusty.

¢ teren przedmiotowej inwestycji zawiera sie w terenach 2-M/U,

e wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktdrej, wszelkie prace podlegaja uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m?,

e dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo - handlowych
na terenach MN, MN/U, M/U, U/P, U/S, ZP oraz w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej w
uzgodnieniu z zarzadcami tych terendéw, jesli powierzchnia pojedynczego obiektu nie
przekroczy 35 m2 i wysoko$¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 6 m,

e potudniowo-wschodnia cze$¢ planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”,

® na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz:

o lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyijatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, infrastruktury technicznej,
inwestycji na terenach oznaczonych symbolami U/P, U/S, C, E, K,

o wytwarzania i skladowania odpadéw niebezpiecznych poza terenem 4-U/S,

o niszczenia linii brzegowej wdd powierzchniowych,

o niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych,

e ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych drég
publicznych klasy drég giéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych, zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych,

e ustala sie adaptacje i budowe ciagéw pieszo - rowerowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia KX i ciggdw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KX],

e poza wyznaczonymina rysunkach planu drogami publicznymi i wewnetrznymi do dziatek
budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewnetrzne,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i
rozbudowywanych linii Sredniego napiecia 15 KV i niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych z
ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych potozonych
na obszarze objetym planem,

o ustala sie realizacje stacji transformatorowych w terenach 4-E, 9-E, 10-E,
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ustala sie realizacje kablowych linii energetycznej sredniego napiecia biegngcych m.in. w
terenie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP (ul. Obroncéw Westerplatte),
3-KDL (potaczenie ul. Arnikowej z ul. Wypusty), 12-KDD (ul. Widtakowa) oraz w terenach
oznaczonych symbolami: 4-U/P, 7-MN/U, 3-M/U, 4-ZP, 5-ZP;

ustala sie likwidacje kablowej linie energetycznej sredniego napiecia biegnacej w terenie
drogi publicznej: 8-KDD (projektowane przedtuzenie ul. Torfowej) oraz w terenach
oznaczonych symbolami: 4-U/P, 15-MN i 17-MN,

ustala sie likwidacje napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia biegnacych
m.in. w terenie drég publicznych: 1-KDGP (ul. Obroncéw Westerplatte), 1-KDL (ul. Juliusza
Stowackiego), 3-KDL (potaczenie ul. Arnikowej z ul. Wypusty) oraz w terenach
oznaczonych symbolami: 2-MN, 6-MN i 5-MN/U, 6-MN/U, 2-M/U, 3-M/U,5-M/U oraz 3-
U/P, 3-ZP, 6-ZP i 8-ZP,

ustala sie mozliwos$¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych
mocy lub kablowych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu,

wyznacza sie rezerwe terenu pod projektowang kablowa linie energetyczng 110 kV przez
teren inwestycji oraz wzdtuz projektowanego potaczenia ul. Arnikowej z ul. Wypusty (1-
KDD) i ul. Arnikowej, dla ktérej zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, zakazuje
sie wprowadzania zadrzewien i zalesien w tym sadéw owocowych, dopuszcza sie
zagospodarowanie zielenia niska z mozliwo$cia doj$cia i dojazdu,

zakazuje sie realizacji wolnostojacych masztéw i stacji bazowych powiazanych z
obiektami budowlanymi dla telefonii komoérkowej za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1-C,

w terenach M/U, w tym w terenie 2-M/U (teren inwestycji):

o dopuszcza sie obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z
tym budynkiem,

o dopuszcza sie obiekty matej architektury,

o dopuszcza sie realizacje urzadzonych terenéw sportu i zabaw dla dzieci,

o dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej i
rowerowej.

ustala sie realizacje drogi 1-KDD, przylegajacej do dziatek, na ktérych realizowana
bedzie inwestycja, pomiedzy terenem 2-M/U i granica planu, w rejonie ul.
Arnikowej,

ustala sie przedluzenie ul. Mietowej celem podlaczenia jej do ul. Wypusty - 13-KDD,
ustala sie realizacje drogi 3-KDL (polaczenie ul. Arnikowej z ul. Wypusty),

ustala sie rozbudowe ul. Rumiankowej, celem podlaczenia jej do projektowanej
drogi 3-KDL.

6. Uchwata nr XXVIIl/252/01 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 czerwca 2001 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w Augustowie w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej.

ustala sie realizacje ciagéw pieszych i rowerowych w ciggach drég,

ustala sie realizacje sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej m.in. w
projektowane ul. 03L (w rejonie ul. Wojska Polskiego) oraz w ul. Mazurskiej, a takze linii
elektroenergetycznych i kablowych w ulicy faczacej ul. Mazurska z ul. Siewna,

w ramach istniejacych i projektowanych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie realizacje
ustug nieuciagzliwych dla mieszkalnictwa, ogélnodostepnych,

przewiduje sie demontaz linii napowietrznej SN-15 kV ,STRAZ” po zrealizowaniu RPZ na
osiedlu oraz odgatezienia linii SN-15 kV do istniejgcej stacji stupowej przy ul. Mazurskiej,
linie nn 0,4 kV przeznacza sie do likwidacji,

w terenie 9UA, S dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej stacji paliw,

ustala sie realizacje drogi 03L wraz z pasem zieleni izolacyjnej o przebiegu od ul. Wojska
Polskiego w kierunku projektowanej ulicy 04D (rejon ul. Siewnej), do ul. Ziemianskiej,
ustala sie realizacje drogi 04D, stanowigcej przediuzenie ul. Siewnej w kierunku
potudniowym, do ul. Ziemianskiej,

ustala sie realizacje drég dojazdowych 05D, zakonczonych placem manewrowym
pomiedzy terenami 3UGH i 9UA,S oraz przy terenie 10MNU, odchodzacych od
projektowanej drogi 03L.

7. Uchwata nr XXI11/243/2020 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 28 kwietnia 2020 r. w

sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa dla
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terenéw potozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej,
Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej.

e ustala sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog
publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

e na terenie oznaczonym symbolem U-1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen z zakresu
tacznos$ci publicznej w formie pojedynczego masztu antenowego o wysoko$ci do 40 m
np.t,

e w terenie KSU-1 zakazuje sie pominiecia funkcji dworca autobusowego przy
zagospodarowaniu terenu; dopuszcza sie realizacje punktu informacji turystycznej i
przechowalni bagazy w formie bezobstugowej, zautomatyzowanej, realizacje przystanku
komunikacji miejskiej,

w terenach MN/U ustala sie budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie
wolnostojacej, z dopuszczeniem tgczenia funkgji,

w terenach UMW ustala sie lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach
budynkéw, z mozliwos$cig zapewnienia niezbednej komunikacji do lokali mieszkalnych
sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,

e w terenie U-1 dopuszcza sie zachowanie istniejgcej stacji paliw z mozliwoscia jej
remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz relokacji w ramach terenu U-1;
dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw magazynowych z mozliwoscig ich
remontéw, przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz budowe nowych
wylacznie na potrzeby ustug z zakresu drogownictwa;

w terenach U-3 i U4 dopuszcza sie realizacje towarzyszacych obiektéw i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

w terenie UC-1 dopuszcza sie realizacje parkingéw na dachach budynkéw ustugowych
oraz dopuszcza sie realizacje jedno- lub wielostanowiskowego przystanku autobusowego;
zakazuje sie realizacji zabudowy o wysokosci ponad 14 m w odlegto$ci mniejszej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem MN/U-2,

ustala sie realizacje drogi KDD-1 pomiedzy ul. Wilczg i Mazurska, realizacje drogi KDW-1
w rejonie ul. Wilczej i Wojska Polskiego oraz przedtuzenie ul. Siewnej KDD-3 w kierunku
ul. Wojska Polskiego.

8. Uchwata nr VI/41/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 19 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw dla
terenow potoZonych miedzy ulicami: Kwasng, Rajgrodzkq, Wojska Polskiego i Mazurskq.

e w terenach MNU i MN na dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku o
funkcji towarzyszacej m.in. garaz, budynek gospodarczy,

e w terenie 11U ustala sie realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowej i handlowej z
dopuszczeniem nieucigzliwego rzemiosta; dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

e w terenie 23 UH/MNU dopuszcza sie budowe jednego obiektu ustugowo-handlowego o
powierzchni sprzedazy do 1000m2 usytuowanego w glebi dziatki,

e w terenie 20 EI adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe z mozliwoscig ich
przebudowy,

o ustala sie realizacje ulic dojazdowych:

o 11KD pomiedzy ul. Wilcza i Mazurska, prowadzaca od ul. Kwasnej do ul. Wojska
Polskiego,

o 12KD taczacej projektowang droge 11KD z ul. Wilcza,

o 10KD, stanowigcej przedtuzenie ul. Zytniej w kierunku ul. Kwasnej,

ustala sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego 16K], taczacego ul. Wilcza z ul. Zytnia.

9. Uchwata nr XXXV1/332/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 czerwca 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow czesci

Dzielnicy Glinki, obejmujqcego tereny potozone miedzy ulicami: Glinki, Rajgrodzkq, Kwasng,
Mazurskq oraz w rejonie rozdzielni prqdu.

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii 15 kV i 0,4
kV poprzez stacje transformatorowe,

o ustala sie, ze droga KGP (ul. Mazurska) bedzie wyposazona w dwie jezdnie z czterema
pasami ruchu po dwa w kazdym; kierunki ruchu beda rozdzielone pasem zieleni;
wyposazenie drogi w chodniki; dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych urzadzen
pomocniczych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.
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10. Uchwata nr XXXVI1/359/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 10 sierpnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego ,, Wojska Polskiego - KoScielna”.

e cze$¢ obszaru planu, zgodnie z granica oznaczong na rysunku planu, znajduje sie na
terenie zabytku wpisanego do rejestru Wojewé6dzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr
96 - uktad urbanistyczny miasta Augustowa,

e cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w
strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.

11. Uchwata nr XL/251/97 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 22 grudnia 1997 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "WYPUSTY - KAPLICA" w
Augustowie.

o w terenie 2UKSs ustala sie zakaz powstawania obiektéw tymczasowych i gospodarczych, z
wyijatkiem zaplecza budowy oraz zakaz lokalizacji cmentarza,

o w terenie 3UKs ustala sie zakaz powstawania budynkéw i wiat gospodarczych,

e w terenach 4PKZ i 5PKZ ustala sie zakaz powstawania wszelkich budynkéw i

tymczasowych obiektéw budowlanych.

12. Uchwata nr XXXV/326/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw, terenéw
potozonych miedzy drogq Augustéw - Biatystok a jeziorem Sajno.

e obowigzujg zakazy wynikajace z ustalen w sprawie ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie” oraz Kanatu Augustowskiego,

e wokdt Jeziora Sajno obowigzuja ustalenia:

o zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen terenowych za
wyijatkiem przystani, pomostéw i kapieliska,

o zakaz prowadzenia prac ziemnych i przeksztatcania naturalnego krajobrazu,

o nakaz utrzymania w stanie naturalnym $rodowiska przyrodniczego,

¢ dopuszcza sie poza strefg ochronng Jeziora Sajno i na warunkach niniejszych przepiséw
budowe urzadzen i obiektow terenowych niezbednych do realizacji funkcji ustalonych
planem,

o wszelkie prace budowlane oraz inwestycje planowane w terenie 3WS - teren Kanatu
Augustowskiego, objety ochrong konserwatorka, podlegaja uzgodnieniom z Podlaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Bialymstoku,

e ustala sie budowe ktadki dla ruchu pieszego i pojazdéw obstugujacych pole golfowe,
taczacej tereny 6US i 8ZP/US,

o ustala sie przeznaczenie terenu 6US pod pole golfowe oraz tereny treningowe, a takze na
cele turystyki pieszej ze stanowiskami obserwacyjnymi przyrody i krajobrazu ze
$ciezkami dydaktycznymi; dopuszcza sie realizacje urzadzen terenowych zwigzanych z
polami golfowymi oraz miejsc wypoczynku.

13. Uchwata nr XVIIl/138/12 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 paZdziernika 2012
r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego ,Mazurska - rozdzielnia prqdu”.

o dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach okre§lonych
w ustaleniach szczegétowych, przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem linii zabudowy,

o na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

e na obszarze planu obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace ze Statutu
Uzdrowiska Augustéw i przepiséw odrebnych dotyczgcych uzdrowisk; teren objety
planem zlokalizowany jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

e ustala  sie  obowigzek  przebudowy  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, kolidujacych z przyszta zabudowa,

e ustala sie, ze do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych
zbiornikdéw na gaz,

e utrzymuje sie istniejacy na obszarze objetym planem, system rowéw melioracyjnych, z
dopuszczeniem przebudowy i przykrycia rowéw, pod warunkiem zachowania
funkcjonowania systemu oraz za zgoda zarzadcy sieci,

e w terenach (12-14MN, 15-17U) znajdujacych sie w strefie oddzialywania linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sadzenia roslinnoéci wysokiej, mogacej zagrazac
liniom $redniego napiecia,
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e po likwidacji lub przebudowie linii elektroenergetycznych 15kV na podziemne, ustala sie

likwidacje strefy oddziatywania.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km
od przedmiotowej inwestycji od czerwca 2021 roku.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

0d 2018 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje Srodowiskowe:

- Decyzja z dnia 6 lipca 2018 r., znak: 0SW.6220.2.2016 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. Rozbudowa drogi krajowej nr 8 na odcinku od obwodnicy Sztabina
do obwodnicy Augustowa wraz z budowa obwodnicy Biatobrzeg.

- Decyzja z dnia 23 lipca 2018 r, znak: GKRi0S.6220.4.2018 o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji
regazyfikacji gazu LNG wraz ze stacja redukcyjno - pomiarowa oraz infrastrukturg
towarzyszaca w tym instalacje technologiczne, p-poz, instalacje wod - kan, c.o0, elektryczne
oraz z orurowaniem laczacym stacje z projektowa siecig gazowa miasta Augustéw, na
cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 717/28 potozonej w Augustowie przy ulicy
Produkcyjnej obreb 1.

- Decyzja z dnia 16 pazdziernika 2018 r,, znak: GKRi0S.6220.4.2018 zmieniajqca decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKRi0S.6220.4.2018 z dnia 23 lipca 2018 r. dla
planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji regazyfikacji gazu LNG wraz
ze stacja redukcyjno - pomiarowa oraz infrastrukturg towarzyszaca w tym instalacje
technologiczne, p-poz, instalacje wod - kan, c.o, elektryczne oraz z orurowaniem taczacym
stacje z projektowg siecia gazowa miasta Augustow na czeSci dziatki o numerze
ewidencyjnym 717/28, obreb 1 potozonej w Augustowie przy ul. Produkcyjne;j.

- Decyzja z dnia 26 kwietnia 2019 r, znak: GKRi0S.6220.3.2019 o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie hali produkcyjnej oraz
zakupie i instalacji nastepujacych maszyn: zrobotyzowane stanowisko spawalnicze, prasa
krawedziowa, tokarka uniwersalna, nozyce gilotynowe, stanowisko do ciecia wodg,
frezarka uniwersalna, stanowisko do elektropolerowania i anodowania, stanowisko do
kontroli szczelnosci zbiornikéw certyfikowanych na dziatce o numerze ewidencyjnym
3960/2 przy ulicy Wypusty, obreb 3.

- Decyzja z dnia 15 stycznia 2020 r, znak GKRi0S.6220.13.2019 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie wiaty
stuzacej do zadaszenia urzadzenia do demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,
budowie ostony na odpady w postaci bokséow, czeSciowo zadaszonej, remoncie
nawierzchni istniejacego placu utwardzonego, odwodnieniu remontowanego placu
utwardzonego na dziatce o numerze ewidencyjnym 5019 potozonej w Augustowie obreb
3, przy ul. Wypusty 7 w Augustowie.

- Decyzja z dnia 24 wrzesnia 2020 r, znak: GKRi0S.6220.7.2020 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie i
przebudowie wezta gospodarki osadowej na oczyszczalni $ciekéw w Augustowie na
dziatce o numerze ewidencyjnym 796 obreb 3 przy ul. Stowackiego.

- Decyzja z dnia 29 stycznia 2021 r, znak: GKRi0S.6220.12.2020 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie zaktadu
produkcji mas bitumicznych, budynku warsztatowo-socjalno-biurowego, stanowisk do
przetwarzania odpadéw budowlanych w procesie R5 oraz niezbednej infrastruktury
technicznej na dziatkach 717/26 1 1980 w obrebie 1 Augustow.

- Decyzja z dnia 9 marca 2021 r, znak: GKRi0S.6220.14.2020 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku hali montazu
wykonczeniowego todzi z czeScig socjalno-biurowa na dziatkach ewidencyjnych 764/3,
764/5, 764 /6 oraz 4984 obreb 3 przy ul. Stowackiego 68 w Augustowie.

- Decyzja z dnia 25 marca 2022 r, znak: GKRi0S.6220.3.2022 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie hali montazu kadtubéw todzi z
cze$cig administracyjno-socjalng na dziatkach ewidencyjnych o numerach 4079/8 i
4079/9 obreb 3 przy ulicy Stowackiego w Augustowie.

- Decyzja z dnia 24 czerwca 2022 r, znak: GKRi0S.6220.10.2022 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na prowadzeniu punktu zbierania odpadéw
na dziatce ewidencyjnej 1952 obreb 2 przy ul. Mazurskiej w Augustowie.

- Decyzja z dnia 30 wrzesnia 2022 r, znak: GKRi0S.6220.17.20220 Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie drogi gminnej Augustéw -
Zarnowo Drugie realizowanego na terenie miasta Augustéw.

- Decyzja z dnia 22 grudnia 2022 r, znak: GKRi0S.6220.24.2022 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na zbieraniu odpadéw innych niz
niebezpieczne, skupowaniu metali stalowych i zeliwnych na dziatce ewidencyjnej nr 1952
obreb 2 przy ul. Mazurskiej 6 w Augustowie.

- Decyzja z dnia 27 grudnia 2022 r, znak: GKRi0S.6220.26.2022 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie budynku produkcyjnego o
hale montazu todzi na dziatkach ewidencyjnych o numerach 764/3 oraz 4984 obreb 3 przy
ul. Stowackiego w Augustowie.

- Decyzja z dnia 30 listopada 2022 r, znak: GKRIi0S.6220.18.2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kompleksu dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 1940/2 wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i miejscami postojowymi na dziatkach ewidencyjnych o nr 1940/2, 1940/1,
1941, 2313/5,2313/7,2317/1 oraz 2317/7 obreb 2 przy ul. Wilczej w Augustowie.

- Decyzja z dnia 30 listopada 2023 r, znak: GKRi0S.6220.14.2023 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ulicy Gen. Pradzynskiego, ul.
Rumiankowej i ul. Chabrowej w Augustowie wraz z budowg i przebudowa urzadzen
towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.

- Decyzja z dnia 24 stycznia 2024 r, znak: GKRi0S.6220.16.2023 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej: PCV @ 315 mm L=573,24 mb, PCV @ 250 mm L=1 373,53 mb, PCV @ 200 mm
L=822,94 mb oraz kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej z rur PE @ 110 L=155,00 mb na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1808/1, 1807/3, 1806/2, 1805/4, 1799/6, 1799/1, 535/7,
1798/3, 1798/2, 1797, 1787/2, 1786/2, 1786/1, 1784/4, 1783/11, 1973/9, 1783/13,
1783/4, 533/1, 658, 527/4, 527/3,1906/1, 1906/2, 1785, 1784/1, 1783/7 obreb 1 przy
ul. Ziemianskiej, Chtopskiej, Szlacheckiej, Wtoscianskiej, Dworskiej oraz Guziej w
Augustowie.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowych planéw odbudowy na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze nie
znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienistwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie wystgpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od Kanatu
Augustowskiego) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

0d czerwca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano

nastepujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja Starosty Augustowskiego nr 15/2023, znak: AB-VII-1.6740.1.301.2022 z dnia 16
sierpnia 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,Rozbudowa dogi
gminnej - ulicy Arnikowej w Augustowie od km 0+500 do km 1+193,6 wraz z budowa
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rowu krytego oraz budowa i przebudowa urzadzen towarzyszgcej infrastruktury
technicznej”.

e Decyzja Starosty Augustowskiego nr 2/2023, znak: AB-VII-1.6740.1.301.2022 z dnia 13
stycznia 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,Rozbudowa dogi
gminnej - ulicy Arnikowej w Augustowie od km 0+500 do km 1+193,6 wraz z budowa
rowu krytego oraz budowa i przebudowa urzadzen towarzyszgcej infrastruktury
technicznej”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowe informacje:
1. Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Augustéow m.in.:

e ustala sie zwiekszenie udzialu obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, tereny ustug, produkgji,
sktadow i magazynow, tereny obstugi komunikacji, tereny ustug sportu i rekreacji,

eustala sie realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przy istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wzdtuz ul. Biatostockiej, o przebiegu w kierunku péinocnym, do Ronda Imienia Ofiar Obtawy
Augustowskiej, a nastepnie do stacji elektroenergetycznej 110 kV Augustéw,

e ustala sie realizacje kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV, przebiegajacej od ul. Biatostockiej, do projektowanej
drogi KDL, nastepnie wzdtuz ul. Arnikowej, Wypusty, wzdtuz projektowanej drogi KDL, do rejonu ul. Rumiankowej,
stanowigcej przedtuzenie projektowanego przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w rejonie
Kanatu Augustowskiego i ul. Rumiankowej,
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e ustala sie obszary wskazane do objecia sieciag gazowa w rejonie ulic Stowackiego, Arnikowej i Wojska Polskiego, a
takze w rejonie ulic Mazurskiej i Wojska Polskiego,

e ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociaggowej wzdtuz ul. Wojska Polskiego do skrzyzowania z
ul. Arnikows,

e ustala sie tereny, na ktérych zlokalizowane beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii -
farma fotowoltaiczna w rejonie ul. Biatostockiej i ul. Wojska Polskiego,

e ustala sie rozbudowe/przebudowe ul. Biatostockiej w kierunku skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej (KDL) w rejonie ul. Biatostockiej, o przebiegu w kierunku ul. Arnikowej i ul.
Juliusza Stowackiego,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej (KDL), od projektowanego przedtuzenia ul. Juliusza Stowackiego, w kierunku ul.
Biatostockiej, przy oczyszczalni $ciekdw,

e ustala sie realizacje przedtuzenia ul. Juliusza Stowackiego do ul. Biatostockiej,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej (KDL), stanowigcej potgczenie ul. Arnikowej (w rejonie ul. Bobrowej) ze
skrzyzowaniem ul. Wypusty i ul. Chabrowej,

e ustala sie realizacje drég pozostatych, m.in. w rejonie zamknietym ul. Wypusty, projektowang KDL, ul. Arnikowa i ul.
Obroncoéw Westerplatte, a takze na potudnie od skrzyzowania ul. Wojska Polskiego z ul. Arnikows,

e ustala sie realizacje $ciezek i drég rowerowych m.in. wzdtuz ul. Juliusza Stowackiego, ul. Chabrowej oraz wzdtuz
Kanatu Augustowskiego,

o cze$¢ terenu w péinocnej czesci obszaru analizy 1km, w rejonie ul. Wilczej stanowi uktad urbanistyczny objety
rejestrem zabytkow,

o cze$¢ terenu w poinocnej czesci obszaru analizy 1km, w rejonie ul. Wilczej wskazana jest jako obszary zdegradowane
wskazane do rewitalizacji; wiekszo$¢ budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny wymaga remontu i modernizacji,
jednak status ochronny tych obiektdéw moze znaczaco utrudni¢ proces renowacji zniszczonej zabudowy,

o cze$¢ terenu w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte i ul. Wypusty objeta jest strefa uzdrowiskowsa ,,C”,

o cze$¢ terenu na potudnie od ul. Biatostockiej objeta zostata projektowang podstrefa Suwalskiej Strefy Ekonomicznej,

e wybudowanie nowoczesnych obiektow lecznictwa uzdrowiskowego,

e utrzymanie przez miasto statusu uzdrowiska bedzie impulsem do rozwoju ustug zwigzanych z obstugg uzdrowiska,
takich jak kliniki czy osrodki rehabilitacyjne, z ktérych mogliby korzysta¢ zaréwno kuracjusze, turysci, jak i
mieszkancy Augustowa,

e Jokalizowanie nowych zaktadéw produkcyjnych niekolidujacych z funkcja uzdrowiskowa i turystyczng miasta,

¢ budowa reprezentacyjnych bulwaréw na czesci niezagospodarowanych jeszcze odcinkéw Kanatu Augustowskiego,

e w rejonie skrzyzowania ulic Mazurskiej i Wojska Polskiego nalezy dazy¢ do wyksztatcenia centrum ustugowego wraz
z nowa lokalizacja dworca autobusowego, zlokalizowanego w centrum przy Rynku Zygmunta Augusta,

o w obrebie strefy aktywnosci gospodarczej w rejonie skrzyzowania ul. Wojska Polskiego i Bialostockiej, nalezy dazy¢
do uksztattowania nowych terenéw inwestycyjnych w Kkierunku produkcyjnym z preferencjg lokalizacji centrow
logistycznych i naprawczych, z uwagi na sasiedztwo wezta obwodnicy; po poéinocnej stronie wezta ,,Augustow”
wskazana jest lokalizacja obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

e ksztattowanie struktury przestrzennej strefy rekreacyjno - sportowej, zlokalizowanej nieopodal Kanatu
Augustowskiego i ul. Biatostockiej powinno dazy¢ do zagospodarowania jej ustugami sportu i rekreacji - np. pola
golfowe, boiska sportowe, tory wrotkowo-tyzwiarskie, wyciagi narciarskie, przy maksymalnym wykorzystaniu
potencjatu przyrodniczego kompleksow lesnych i uktadu wodnego,

e ustala sie objecie obszaru zainwestowania turystycznego systemem kanalizacji zbiorowej lub indywidualnej
(oczyszczalnie), modernizacje i podniesienie standardu istniejacych osrodkéw wypoczynkowych i sanatoryjnych, a
takze budowe nowych obiektéw,

e zaleca sie zachowanie terenéw przyrodniczo cennych, zwlaszcza laséw i zadrzewien, torfowisk i terenéw
bagiennych, roslinno$ci wokoét jezior, zachowanie droznosci rzeki Netty i kanatéw Augustowskiego oraz Bystrego,
monitoring jako$ci wody,

e proponuje sie trzy wariantowe mozliwo$ci poprowadzenia ruchu po wybudowaniu obwodnicy w drodze nr 8, ktéra
wyeliminowata ruch tranzytowy w czesci zachodnio-potudniowej miasta, pozostawiajac ruch tranzytowy w czesci
wschodniej miasta:

o wariant 1 - w starym przebiegu - ul. Mazurska, obwodnica miasta na odcinku od wezta ,Borki” do wezta
LAugustow”, ul. Wojska Polskiego, Chreptowicza, Brzostowskiego, 29 Listopada, Szosa do Sejn,

o wariant 2 - zaklada nowy przebieg drogi krajowej nr 16 (Obroncéw Westerplatte - tgcznik Obroncéw
Westerplatte - Szosa do Sejn (przejazd kolejowy) - rekomendowany w zwigzku z potrzeba odcigzenia centrum
miasta oraz terenéw pehiacych funkcje turystyczne,

o wariant 3 o przebiegu drogi krajowej nr 16, ktéry w znacznej mierze pokrywa sie z wariantem 2 i takze zaktada
poprowadzenie drogi krajowej nr 16 w ciggu odcinka drogi Obroncéw Westerplatte (klasa GP), a nastepnie
projektowanym lacznikiem Obroncéw Westerplatte - Szosa do Sejn (wzdluz projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV) do skrzyzowania z ulica Dworcowa,

e ustala sie koncepcje rewitalizacji i rozbudowy drogi wodnej miedzy Wielkimi Jeziorami Mazurskimi a Kanatem
Augustowskim na obszarze wojewo6dztwa podlaskiego i warminsko-mazurskiego,

e budowa nowych i modernizacja istniejacych sieci wodociagowych, rozbudowa magistralnej sieci wodociagowej,
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e ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej, modernizacje istniejgcych przepompowni Sciekéw, modernizacje
urzadzen i budynkéw oczyszczalni $ciekéw, dazenie do likwidacji szamb przez podtaczenie budynkéow do sieci; w
szczeg6lnych przypadkach dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e ustala sie modernizacje i rozbudowywanie sieci cieptowniczej,

e ustala sie wybudowanie drugiej stacji 110/15 kV (Augustéw II),

e ustala sie modernizacje linii 110 kV Dabrowa Biatostocka - Augustéw oraz modernizacje istniejacego RPZ 110/15
kV Augustow I,

e stata modernizacja i rozbudowa sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

2. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje:

nr decyzji o
ustaleniu lokalizacji data decyzji opis inwestycji adres
celu publicznego

budowa, przebudowa, remont cze$ci budynku i zagospodarowanie

AGP.6733.4. 2021 26.11.2021 terenu Zespotu Szkolno - Przedszkolnego nr 2 Mickiewicza, Augustow
AGP.6733.2. 2022 10.08.2022 przebudowa i rozbudowa w zakresie czesci dachowej budynku Mickiewicza, Augustéw
Zespotu Szkolno - Przedszkolnego Nr 2
AGP.6733.5.2022 13.01.2023 budowa sieci energetycznej napowietrznej i kablowej nN 0,4 kV Koscielna i Ml(iklerCZa,
Augustow
AGP.6733.6.2023 22.08.2023 budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia w Augustowie ETAP II Mickiewicza, Augustow

3. Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Augustow na lata 2024 - 2027 m.in.:

e  budowa ulicy Arnikowej w Augustowie - realizacja w latach 2024 - 2025,
e  kladka z wiezg widokowa i teznig nad rzeka Nettg - realizacja w latach 2021 - 2025.

4. Inwestycje wynikajace z Budzetu Miasta Augustow na rok 2026 m.in.:

e Rozwodj sieci drog miejskich - budowa ulic (Lanowej, Kreciej, Rysiej), budowa miejsc parkingowych przy

ul. Sucharskiego,

Ktadka z wiezg widokowg i teznig nad rzeka Nettg,

Budowa cmentarza komunalnego w Augustowie,

Realizacja zadan z zakresu Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej Program OLiOC,

Rozbudowa i przebudowa Szkoty Podstawowej nr 2 im. Zygmunta Augusta w Augustowie wraz z

zagospodarowaniem terenu,

Rozbudowa ztobka miejskiego,

e  Budowa kanalizacji deszczowej w ulicy Arnikowej i Wypusty wraz z wylotem do Kanatu Augustowskiego,

e  Budowa o$wietlenia (m.in. na ulicach Bagiennej, Mokrej, Piwnej) oraz modernizacja o§wietlenia mostu w
ciggu ul. Mostowej w Augustowie,

e  Modernizacja stadionu miejskiego w Augustowie i budowa hali magazynowe;.

5. W poniiszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowych dziatek ewidencyjnych, dla ktérych od 2022 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji data
. . typ - cs
pozwolenia pozwolenia inwestvcii opis inwestycji adres
nabudowe nabudowe tyc)
6/22 17.01.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Liliowa
Budynek handlowo - ustugowy Castorama SMART z murem oporowym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczna: doziemnymi
822 17.01.2022 Nowa zewnetrznymi instalacjami kanalizacji deszczowej wraz z dwoma ul. Mazurska

zbiornikami retencyjno - rozsaczajacymi, doziemnymi instalacjami
kanalizacji sanitarnej, instalacjg gazowa, doziemng instalacjg wodng,
doziemnymi instalacjami elektrycznymi - o$wietlenie terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z doziemnymi instalacjami
7/22 17.01.2022 Nowa kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektrycznej, murami oporowymi oraz ul. Miodowa
zagospodarowaniem terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z doziemnymi instalacjami
7/22 17.01.2022 Nowa kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektrycznej, murami oporowymi oraz ul. Miodowa
zagospodarowaniem terenu

Budowa 2 szt. latarni solarno - hybrydowych o$wietlenia LED na terenie

11/22 19.01.2022 Nowa obiektu Activity Park ul. Osiedlowa
Budowa zaktadu mas bitumicznych ze stanowiskami do przetwarzania
10/22 19.01.2022 Nowa odpadéw budowalnych w procesie R5 oraz niezbedna infrastrukturg ul. Produkcyjna
techniczng
24/22 14.02.2022 Nowa Budowa stawu rekreacyjnego ul. Bagienna
Budowa budynku ustugowego wraz z niezbedna infrastruktura
39/22 22.02.2022 Nowa (doziemna instalacja wodociagows, sanitarng, zewnetrzng i wewnetrzng ul. Produkeyjna

instalacja gazowg, , wewnetrzna linig zasilajacg WLZ, utwardzeniem
terenu i miejscami postojowymi)
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Budowa budynku produkcyjnego (produkcja okien z PCV i aluminium) z
zapleczem biurowo - socjalnym wraz z instalacja i przytaczem kanalizacji
sanitarnej, instalacja i przytaczem wodociggowym, instalacjq i
przytaczem kanalizacji deszczowej z osadnikiem i separatorem,

46/22 28.02.2022 Nowa . : L . PR . ul. Produkcyjna
instalacja zbiornikowa gazu ptynnego z dwoma naziemnymi zbiornikami
0 poj. V 2x4850 |, instalacja zasilania elektroenergetycznego, 10
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych oraz placu
manewrowego - projekt zamienny
53/22 03.03.2022 Rozbudowa Wykonanie robét budowalnych - budynek Zespo%u Szkolno - ul. Koécielna
Przedszkolnego Nr 2 w Augustowie
73/22 24.03.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Bagienna
72/22 24.03.2022 Nowa Budynek mieszkalny ]etdnorodlzmny wraz z wewnetrzng i doziemng ul. Targowa
instalacja gazociagowa
75/22 24.03.2022 Przebudowa Przebudowa budynku Mujskle] B'lb]lotekl Publicznej wraz z rozbiérka ul. Hoza
pochylni dla niepetnosprawnych
ul. Wojska
80/22 30.03.2022 Nowa Budowa budynku ustugowo - magazynowego Polskiego
95/22 14.04.2022 Rozbudowa Rozbudowa i przebudowa szkoty podstawowe] Nr 2 im. Zygmunta ul. Miodosci
Augusta wraz z zagospodarowaniem terenu
Budowa budynku szkoty i przedszkola wraz z instalacja zewnetrzng
130/22 27.05.2022 Nowa wod.-kan., enn w tym o$wietleniowga, gazowa oraz budowa 15 stanowisk ul. Mazurska
postojowych
184/22 05.08.2022 Nowa Budowa hali montazu kadtubéw todzi z cze$cia socjalna ul. Stowackiego
185/22 17.08.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspélna
226/22 23.09.2022 Nowa Budowa sieci gazowej Sredniego ci$nienia w msc. Augustéw Etap II cz. 2 ul. Mazurska
246/22 18.10.2022 Nowa Budowa budynku magazynowego ul. Stowackiego
251/22 27.10.2022 Nowa Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie zagrodowej ul. Odlegta
264/22 15.11.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Targowa
Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej sktadajacej sie ze stacji .
285/22 08.12.2022 Nowa transformatorowej 15/0,4 kV, linii kablowej 15 kV oraz linii 0,4 kV ul- Arnikowa
292/22 16.12.2022 Nowa Budowa budynku magazynowego ul. Stowackiego
Budowa sieci elektroenergetycznej kablowej nN-0,4 kV, rozbiérka linii ul. Obroncéw
98/2022 28.12.2022 Nowa napowietrznej nN-0,4 kV, na odcinkach BC, BD oraz EF. Westerplatte
299/22 29.12.2022 Nowa Budowa budynku garazowo - gospodarczego ul. Ziemianska
Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy 1,05 MW wraz z infrastru-
18/23 07.02.2023 Nowa ktura techniczng (panele fotowoltaiczne - 1980 szt., inwertery - 5 szt., ul. Stowackiego
kontenerowa stacja transformatorowa, linie kablowe nN, przytacze SN)
Rozbiodrka, Rozbidrka napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV i budowa .
15/23 07.02.2023 nowa linii kablowej SN-15 kV oraz ztacza kablowego SN-15 kV ul. Stowackiego
49/23 06.04.2023 Nowa Budowa budynku magazynowego ul. Stowackiego
70/23 15.05.2023 Rozbudowa Rozbudowa, nadbudowa i przebu.dowa budynku mieszkalnego ul. Wq;ska
jednorodzinnego Polskiego
Budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych wraz z niezbedna
88/23 01.06.2023 Nowa 1nfrastru-kturq l(lzewnqtr.zna 1ns.talaCJa kanah;acll deslzczoweL kanalllzaql ul. Arnikowa
sanitarnej i wodociggowej, zewnetrzna instalacja elektryczna i
teletechniczna)
Budowa budynku mieszkalno - ustugowego, czterech miejsc postojowych
104/23 26.06.2023 Nowa dla samochodéw osobowych wraz z utwardzonymi drogami i doj$ciami ul. Mazurska
wewnetrznymi oraz likwidacja fragmentu kanalizacji deszczowej
130/23 21.07.2023 Rozbudowa Rozbudowa budynku r:)rodukc.}.r]nego o hale lmonta-zu ¥.o.d21 wrazz ul. Stowackiego
przebudowa fragmentu instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej
165/23 05.09.2023 Nowa Budowa budynku mleszkalnejlgo jednorodzinnego o dwéch lokalach ul. Wileza
mieszkalnych
184/23 28.09.2023 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Koscielna
183/23 28.09.2023 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wq;ska
Polskiego
199/23 20.10.2023 Nowa Budowa strefy kalisteniki oraz placu zabaw ul. Wypusty
ul. Wojska
234/23 04.12.2023 Nowa Budowa budynku ustugowo - magazynowego Polskiego
1/24 08.01.2024 Nowa Budynek biurowo-magazynowy, dwa budynki magazynowe, wiata ul. Produkeyjna
magazynowa
26/24 15.02.2024 Nowa budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wypusty
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym
zespotem garazowym, wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym:
112/24 27.05.2024 Nowa nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi ul. Wypusty
naziemnymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng oraz przebudowa
i rozbudowa drég publicznych ulice Ziotowa, Mietowa, Ruciana
Budowa budynku magazynowo-ustugowego - przetrzymywanie sprzetu
wodnego (ptywajacego i plazowego) wraz z sanitariatami i
165/24 23.07.2024 Nowa pomieszczeniami dla strézéw i pracownikéw - na potrzeby osrodka ul. Wypusty

turystyczno-wypoczynkowego wraz ze szczelnym zbiornikiem na
nieczystosci ptynne o pojemnosci 9,9 m3 z zewnetrzna doziemna
instalacja kanalizacyjng
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173/24 06.08.2024 Przebudowa Przebudowa i rozbudowa budynku pa'raflalnego wraz z elementami UL Storczykowa
zagospodarowania terenu
175/24 09.08.2024 Rozbudowa Rozbudowa budynku ustugowo - gastronomicznego Ul. Konwaliowa
236/24 28.10.2024 Nowa Budowa budynku gospodarczo - garazowego Ul. Wilcza
Budowa budynku handlowo - ustugowego, stupa reklamowego, wiaty
$mietnikowej, podziemnego zbiornika przeciwpozarowego,
259/24 19.11.2024 Nowa podziemnego zbiornika retencyjnego, 2 tablic reklamowych (strzatki UL Wojska Polska
kierunkowe) wraz z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng oraz rozbidrka istniejacych obiektow
Budowa budynku skupu opakowan do recyklingu przy budynku .
1/25 03.01.2025 Nowa handlowym "KAUFLAND" wraz z infrastrukturg techniczng i UL W(?]ska
zagospodarowaniem terenu Polskiego
10/25 16.01.2025 Nowa Budynek mieszkalny jednorodzinny, bud.yngk ustugowy o funkcji UL Bluszczowa
sportowo-rekreacyjnej

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe .
. tak nie
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budow

e E tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia nabudowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 88/23 wydana przez Staroste Augustowskiego dnia
01 czerwca 2023 roku, znak: AB-VII-1.6740.72.2022.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1 ustawy z | Nie dotyczy.
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z p6Zn.
zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy.
Planowany termin Termin rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego, tj. budynku B2:
rozpoczecia i zakoniczenia | 12 maja 2025 .
TElb el e Planowany termin zakonczenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego, tj. budynku B2:
do dnia 31 lipca 2027 r.
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie ,Forma Augustow” obejmuje budowe dwéch budynkow
deweloperskiego lub mieszkalnych wielorodzinnych B1 i B2, z lokalem ustugowym w budynku B1, przy czym w
zadania inwestycyjnego przypadku zmiany pozwolenia na budowe poprzez jego rozszerzenie o kolejny budynek
mieszkalny wielorodzinny B3 - dopuszcza sie budowe budynku B3 jako kolejne zadanie
inwestycyjne w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Forma Augustow”.
1 etap: zadanie inwestycyjne polegajace na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B2.
Rozmieszczenie Budynek B1:
budynkéw na 0d strony péinocnej - ok. 8,5 m do granicy dziatki,
nieruchomos$ci (naleZy od strony poludniowei -min. 5,9 mdo granicy dziatki,
podaé minimalny 0d strony wschodniej - ok. 17,60 m do granicy dziatki,
odstep miedzy 0d strony zachodniej - ok. 21,70 m do budynku B2 i ok. 20 m do prognozowanego
budynkami) budynku B3.
Budynek B2:
0d strony péinocnej - ok. 15 m do granicy dziatki,
0d strony potudniowej - ok. 25 m do prognozowanego budynku B3,
0d strony wschodniej - ok. 21,70 m do budynku B1,
0d strony zachodniej - ok. 35 m do najblizszego prognozowanego budynku.
Spos6b pomiaru Wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okre$lanie i obliczanie
powierzchni uzytkowej wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego
lokalu mieszkalnego albo  [zakresu i formy projektu budowlanego.
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domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych e Srodki whasne - 40 %
$rodkéw finansowych
- kredyt, $rodki

wtlasne, inne

o Wptaty Nabywcéw - 60 %

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrédet finansowania przedmiotowego zadania
inwestycyjnego moze ulec zmianie w trakcie realizacji tego zadania - dopuszcza sie
mozliwosé finansowania z innych zZrédel, takich jak kredyt bankowy.

W nastepujacych Nie dotyczy.
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest 0,45 %
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okre$§lonym w niniejszym
prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce praw wynikajacych zumowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (adres: ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice).

$rodkéw nabywcy
Harmonogram Budynek B2:
il B e Etap I - zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, roboty ziemne; wykonanie 5% stanu surowego otwartego;

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

- 20% catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.07.2025 r.

Etap II - wykonanie 25% stanu surowego otwartego;
- 10% catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.10.2025 r.

Etap III - wykonanie 45% stanu surowego otwartego;
- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.01.2026 r.

Etap IV - wykonanie 75% stanu surowego otwartego; 10% Scian dziatowych;
- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego — do dnia 30.04.2026 r.

Etap V - wykonanie 90% stanu surowego otwartego, 30% konstrukcji i pokrycia dachu, 30% stolarki okiennej; 60%
wykonania $cian dziatowych; 30% instalacji elektrycznej wewnetrznej i 10% instalacji sanitarnej wewnetrznej; 15%
tynkéw wewnetrznych;

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.07.2026 r.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Etap VI - wykonanie 80% stolarki okiennej, 90% konstrukeji i pokrycia dachu, 90% $cian dziatowych; 60% instalacji
elektrycznej wewnetrznej i 50% instalacji sanitarnej wewnetrznej; 50% wykonania tynkéw; 30% wykonania
ocieplenia $cian zewnetrznych;

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30.11.2026 r.

Etap VII - wykonanie 95% stolarki okiennej, 70% instalacji elektrycznej wewnetrznej oraz 60% instalacji sanitarnej
wewnetrznej; 90% tynkéw wewnetrznych; 50% warstw posadzkowych; 90% ocieplenia $cian zewnetrznych; 60%
wypraw elewacyjnych, 15% fundamentéw kondygnacji podziemnej przy budynku;

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.03.2027 r.

Etap VIII - wykonanie fundamentéw, $cian i stropéw kondygnacji podziemnej przy budynku, wykonanie warstw
posadzkowych w kondygnacji podziemnej; wykonanie elewacji budynku; wykonanie przytaczy; montaz opraw i
osprzetu instalacyjnego; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku;

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.07.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie, cena catkowita przedmiotu umowy ulegnie
zmianie tj. stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang stawki podatku od
towaro6w i ustug, nie ulegng zmianie. W takim przypadku Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na zasadach w
niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiejlub jednej z
umodw, o ktdrych mowa w
art.2ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

L
1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 (dalej zwanej tqcznie ,Umowq”) - zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanq ,Ustawq”) -
w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo w art. 36 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z tej Umowy;
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa - zwang dalej ,kasg” w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okre$lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60
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dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

IL

Nabywca ma réwniez prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej tqcznie ,,Umowq”), powiadamiajgc o tym Dewelopera listem poleconym w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia w nastepujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towaréw i ustug, Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio obnizy¢ lub
podwyzszy¢ cene Lokalu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyptacone
Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang stawek podatku VAT nie ulegng zmianie.

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni projektowej, woéwczas
powierzchnia zostanie skorygowana na podstawie pomiaru powykonawczego, w zwigzku z powyzszym rozliczenie
réznicy nastgpi wraz z Koncowym rozliczeniem za lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, Ze zmniejszenie badz
zwiekszenie projektowanej powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu powstate na skutek wprowadzonych
przez Nabywce zmian w zakresie rozmieszczenia $cian dzialowych w lokalu, nie bedzie powodowato zmiany ceny
Lokalu.

III.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt I i II
powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, a Umowe uwaza sie za
niezawarta.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5.

Iv.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

V.

Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy (dalej zwanej tgcznie ,Umowg”) w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzZej.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego

—

i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnoscilokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktérym jest przedstawiana
oferta lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Forma Augustéw” mieszczacym si¢ w Suwatkach przy ulicy Aleksandry
Pitsudskiej 9D:

a) na etapie realizacji budowy - z nastepujgcymi dokumentami:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

b) po zakoriczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z dokumentami wymienionymi w pkt 1 - 5 powyzej, a ponadto z:
1) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnidst sprzeciwu;
2) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
3) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli takowy zostanie zawarty.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 2023 r. poz. 825,
1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoSci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach

~ 26~




zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak danych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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