Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

zadania inwestycyjnego przy ulicy Aleksandry Pilsudskiej 9B w Suwalkach - Budynek A.8
stanowigcego czes¢ przedsiewziecia deweloperskiego zwanego ,,SOBOLA BIEL III”

Data sporzadzenia prospektu:
13.02.2026.

CZESC OGOLNA
I. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Rutkowski Development Sobola Biel spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS: 0001032999
(powstata z przeksztatcenia Sobola Biel I spétki z ograniczong odpowiedzialnosciq spétki komandytowej z
siedzibq w Biatymstoku - KRS: 0000685531)

Adres S . . - .

Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej

oraz adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,Sobola Biel 111”:
ul. Aleksandry Pilsudskiej 9D, 16-400 Suwalki

Numer NIP i REGON NIP: 966-211-35-12 REGON: 367720833
Numer telefonu Tel. 723 313 723

Adres poczty elektronicznej

biuro@sobolabiel.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.rutkowskidevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres »SOBOLA BIEL I” (budynek A.1) - przy ul. Aleksandry Pilsudskiej 13A w Suwatkach
Data rozpoczecia 24.07.2017r.
Data wydania decyzji 26.08.2019 I

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres »SOBOLA BIEL I” (budynek A.2) - przy ul. Aleksandry Pilsudskiej 13B w Suwatkach
Data rozpoczecia 20.10.2017r.
Data wydania decyzji 29.10.2019 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

»SOBOLA BIEL III” (budynek A.8) - przy ul. Aleksandry Pilsudskiej 9B w Suwatkach

Data rozpoczecia

08.11.2021r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

28.05.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnejinumer
obrebu ewidencyjnego!)

Dziatka nr 35704 polozona w Suwatkach przy ul. Aleksandry Pilsudskiej (obreb nr 9).
)Adres administracyjny budynku A.8: 16-400 Suwalki, ul. Aleksandry Pilsudskiej 9B.

Numer ksiegi wieczystej

SU1S/00080111/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatkii stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacychna
warunki zycia3)

(Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajqce z
istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci))

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

¢ bezposrednie sasiedztwo - ul. Aleksandry Pitsudskiej od pétnocy - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bezposrednie sasiedztwo - ul. Urata od wschodu - mozliwe uciazliwo$ci hatasowe,

¢ bezposrednie sasiedztwo - ul. Sportowa od zachodu - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

e bliskie sasiedztwo - ul. Walerego Romana od potudnia - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

e bliskie sasiedztwo Ronda 300-lecia Miasta Suwatk oraz ronda przy ul. Sportowej - mozliwe uciazliwos$ci
halasowe,

e bliskie sgsiedztwo przystankéw autobusowych przy ul. Aleksandry Pitsudskiej - mozliwe ucigzliwosci
halasowe,

e sgsiedztwo toréw kolejowych Rail Baltica - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

e sgsiedztwo Bulwaréow nad Harncza,

e sgsiedztwo rzeki Czarna Hancza i zalewu Arkadia,

e sgsiedztwo sitowni na zewnatrz, m.in. przy ul. Zastawie,

e sgsiedztwo plazy miejskiej przy ul. Zarzecze,

¢ sgsiedztwo Nadle$nictwa Suwatki przy ul. Wojska Polskiego 1,

e sgsiedztwo Os$rodka Sportu i Rekreacji w Suwatkach przy ul. Wojska Polskiego 2,

o sgsiedztwo Wojewddzkiego Osrodku Ruchu Drogowego przy ul. Ludwika Warynskiego 24,

e sgsiedztwo myjni samochodowych, m.in. przy ul. Utrata, Sportowej,

e sgsiedztwo ko$ciota miedzy ul. Aleksandry Pitsudskiej i Utrata i przy ul. Wojska Polskiego 36,

e sgsiedztwo Parku Naukowo - Technologicznego Polska-Wschéd przy ul. Innowacyjnej 1,

e sgsiedztwo hotelu Szyszko przy ul. Innowacyjnej 3,

e sgsiedztwo strzelnicy sportowej przy ul. Sportowej 44,

e sgsiedztwo stadionu lekkoatletycznego przy ul. Wojska Polskiego 17,

e sgsiedztwo kosciota Sw. Apostotéw Piotra i Pawta oraz cmentarza parafialnego przy ul. Wojska Polskiego 36,

e sgsiedztwo sklepéw, m. in przy ul. Sportowej, Wojska Polskiego,

e sgsiedztwo Niepublicznego Przedszkola Nr 1 "Zielony Zakatek" przy ul. Sportowej 10,

e sgsiedztwo Rodzinnego Ogrodu Dziatkowe Hancza przy ul. Sportowej 2-12 oraz Malwa przy ul. Sianoze¢ 3B,

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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e sgsiedztwo warsztatow samochodowych, m.in. przy ul. Mechanikéw 9,

e sgsiedztwo Szkoty Podstawowej nr 4 przy ul. Wojska Polskiego 13,

e sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Wojska Polskiego,

e sgsiedztwo Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych przy ul. Majora Hubala 18 i zaktadu utylizacji odpadéw przy
ul. Bakatarzewskiej 21,

e sgsiedztwo hali widowiskowej przy ul. Zarzecze 26,

e sgsiedztwo schroniska dla zwierzat przy ul. Sianozec 3,

e sgsiedztwo terenu 14. Suwalskiego Putku Artylerii Przeciwpancernej,

o cze$¢ terenu w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze zdegradowanym
- tereny na wschéd od linii kolejowej oraz ul. Staniszewskiego,

o cze$¢ terenu w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze rewitalizacji -
tereny na péinoc od rzeki Czarna Hancza.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

(Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji)

Plan ogdlny gminy | Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie na danym terenie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Suwatki, przyjete uchwatg nr XLV/575/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanial
przestrzennego Miasta Suwatki:

o zwiekszenie udziatu terendéw biologicznie czynnych (np. poprzez ustalanie wysokiego
udziatu pow. biologicznie czynnych na terenach budowlanych odpowiednio do funkgcji,
wprowadzenie zieleni jako towarzyszacej inwestycjom drogowym, zalesianie gruntéw
rolnych),

erozbudowa i modernizacja uktadu drég podstawowych zapewniajgcych sprawne i
bezpieczne przemieszczanie mieszkancow z pominieciem przejazdu przez centrum
miasta,

e rozbudowa i utrzymanie w odpowiednim stanie systemu $ciezek rowerowych w miescie,
komunikacyjnych i rekreacyjnych, budowa stacji rowerowych,

® podnoszenie atrakcyjnosci i udostepnienie mieszkanicom terenéw nadrzecznych, poprzez
rozbudowe bulwaréw, w tym budowa $ciezki rowerowej i spacerowej wzdtuz rzeki w
granicach administracyjnych miasta, tgczacych tereny rekreacyjne, porzadkowanie rzeki,
budowa ktadek przez rzeke,

o zwiekszenie terenéw zieleni i przestrzeni publicznych, przeznaczanie w planach
miejscowych na ten cel nowych terenéw i ich pozyskiwanie,

o stworzenie programu dziatan zmierzajgcych do ochrony wéd podziemnych i rzeki Czarnej
Hanczy poprzez likwidacje sptywu nieoczyszczonych wad,

o tworzenie przestrzeni publicznych integrujacych mieszkancow,

® poprawa wizerunku i estetyki miasta poprzez modernizacje istniejgcej substancji, dbato$¢
o mata architekture i zielen, w tym ukwiecanie miasta,

e budowa nowej infrastruktury w zwigzku z planowanymi zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym sieci gazowe;j.

® podigczenie istniejacych obiektéw do sieci miejskiej c.o0., lub gazowe;j,

* rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

ebudowa ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego na terenach projektowanej
zabudowy mieszkaniowej,

® budowa przystanku stacji kolejowej w ramach projektowanej linii kolejowej Rail Baltica,

o rekultywacja zamknietego wysypiska odpadéw komunalnych,

* budowa obiektéw sportowo - rekreacyjnych na terenach powyrobiskowych w zachodniej
cze$ci miasta,

e zagospodarowanie  terendw na cele zieleni publicznej i niepublicznej
wewnatrzosiedlowej,

o projektowany przebieg drogi DW 662, przez m.in. ul. Wojska Polskiego, Utrata,

o projektowany przebieg drogi nr 653 Sedranki/DK65/, przez m.in. ul. Wigierska, Utrata, 24
Sierpnia,

o projektowany przebieg drogi nr 662 Augustow - Suwatki - Szypliszki - Budzisko, m.in.
przez ul. Utrata, Wojska Polskiego,

o przebudowa i modernizacji linii kolejowej w ramach Rail Baltica,




o przedtuzenie istniejacych $ciezek rowerowych z kierunku wschéd - zachdd, wzdtuz rzeki
Czarnej Hanczy na odcinku od ul. Sejnenskiej (droga wojewddzka 653) do zalewu Arkadia
i dalej w ciaggu ul. Bakatarzewskiej (droga wojewddzka 653).

Miejsce publikacji:

https://bip.um.suwalki.pl/Menu tematyczne/Zagospodarowanie przestrzenne/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-obowiazujace/

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry
zagospodarowania | Pilsudskiej w Suwatkach, uchwalony uchwatg Nr LIX/789/2023 Rady Miejskiej w
przestrzennego Suwatkach z dnia 26 lipca 2023 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
01 sierpnia 2023 r., poz. 4098.
Miejsce publikacji:
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/Plany zagospodar
owania/plan-nr-402---mpzp-rejonu-ulic-sportowej-i-aleksandry-pilsudskiej-w-suwalkach.html
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU B/2023/4098/akt.pdf
Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne® Brak aktéw prawnych odnoszacych sie do zagadnienia, dotyczacych terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.
Ustalenia obowiazujgcego Przeznaczenie Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
miejscowego planu terenu Sportowej i Aleksandry Pitsudskiej w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr LIX/789/2023
zagospodarowania Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2023 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dla terenu Podlaskiego z dnia 01 sierpnia 2023 r., poz. 4098, przedmiotowa dziatka numer 35704
objetego przedsigwzigciem zawiera sie w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 31 MW - teren
deweloperskim lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
zadaniem inwestycyjnym
W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 31MW, planuje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zasadach deweloperskich. W zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowych, wtym
handlowej, nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio zzaspokajaniem potrzeb
mieszkancow.
Maksymalna omin. 0,3,
intensywnos¢ o maks. 2,0
zabudowy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

o brak ustalent w planie

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

o 31MW: maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30 %
catego terenu 31MW i terenu objetego danym etapem inwestycji.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

o 31MW: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 190 m n.p.m. (nie wyzej niz 18,80 m do
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtéwnym wejSciem w parterze
budynku). W przypadku obiektow ustugowych, w tym handlowych - wysoko$¢ do 12,00 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

o 31MW: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

o 31MW: 1,4 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

o W granicach terenu objetego planem, na dziatce o numerze geodezyjnym 33338/2 istnieje
ujecie wod podziemnych, w zwigzku z tym, na rysunku planu wyznacza sie granice strefy
ochronnej wokét tego ujecia.

e W granicach terenu objetego planem, od granic dziatek o numerach geodezyjnych: 33775,
33806, 33489 i 33898, pokrywajacych sie ze wschodnia granica terenu objetego planem,
stanowigcych teren kolejowy zamkniety, wyznacza sie strefe ochronna.

Teren objety granicami opracowania planu znajduje sie w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwatki - Trakiszki
(granica panstwa), etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)". Okre$lenie terenu
niezbednego do realizacji tego projektu zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu
koncepcji programowo - przestrzennej. Na dalszym etapie opracowania dokumentacji
projektowej zwigzanej z uszczegbétowieniem rozwigzan projektowych moze zajs$é
potrzeba wyj$cia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

Zgodnie z ,Programem ochrony Srodowiska przed hatasem dla terenéw potozonych
w wojewodztwie podlaskim poza aglomeracjami, wzdtuz drég o natezeniu ruchu powyzej
3000000 pojazdéow rocznie, ktorych eksploatacja powoduje ponadnormatywne
oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami LDWN i LN.”, w granicach terenu
objetego planem wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w zakresie
do 10 dB od drogi 1KD.

Teren objety planem zawiera sie w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzjg Nr
105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w

resorcie obrony narodowej zadan z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie
zamknietym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21.

o W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie: zakaz realizacji stacji paliw
ptynnych i gazowych, zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, ktére nie sg zwigzane z
funkcja terenu; dopuszcza sie elementy matej architektury, elementy i obiekty zwigzane z
funkcja sakralng, obiekty sezonowe zwigzane z plenerowa forma wystawiennicza,
prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, czy tez organizacja imprez masowych oraz
tymczasowe obiekty budowlane; zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na
terenach zawierajgcych sie w granicach uwidocznionej na rysunku planu strefy ochronnej
obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21; tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod
zielen; nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach i
tworzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w tym parkingdw; zakaz
wiaczania do bilansu powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni doj$¢ i dojazdéw oraz
stropodachéw kondygnacji nadziemnych.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko okreslonych w przepisach
szczegblnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu taczno$ci oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego,

Zakaz
ropopochodnych, zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkich rodzajow

lokalizowania magazynéw substancji chemicznych, w tym produktéw

odpadéw, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, nakaz

odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
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miejskiej, zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwigzane z dostepno$cig terenu
pod zabudowe, nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu,
prowadzenia nasadzen oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zalewowe lub zagrozone powodzia.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, po uchwaleniu planu podlegajg ochronie
konserwatorskiej. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, po zajeciu przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw stanowiska w sprawie proponowanych rozwigzan
projektowych, moga podlega¢ przeksztatceniom architektonicznym, w tym wbudowaniu w
nowe obiekty. Na obszarze objetym planem, zaréwno na terenie zabudowanym, jak i
niezabudowanym pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac sie relikty budowli
i innych proceséw zwigzanych z dziatalno$cig czlowieka, warto$ciowe pod wzgledem
historycznym, kulturowym, naukowym i wymagajace ochrony konserwatorskiej; zwigzku z
powyzszym inwestor ma obowigzek powiadomi¢ o kazdym znalezisku wojewo6dzkiego
konserwatora zabytkéw. W granicach planu znajdujg sie nastepujace obiekty, wpisane do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek koszarowy w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego nr 9;

2) budynek magazynowy WAK nr 51 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego,

3) budynek magazynowy WAK nr 52 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych oraz tereny uzdrowiskowe.

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim od ulicy
Aleksandry Pitsudskie;j.

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

o w zakresie zaopatrzenia w wode:

o pobdér wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci
wodociaggowych istniejgcych,

o pobdr wody do celéw przeciwpozarowych realizowac bezposrednio z miejskich sieci
wodociagowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestoréw,

o do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

o dopuszcza sie sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie,

o w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociaggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczeg6lnych;

o zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem realizacji
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodéw dziatkowych;

o w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

o nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej
kanalizacji miejskiej;
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o zakazuje sie budowy oczyszczalni $ciekbw oraz szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci, za wyjatkiem dziatki o numerze: 33442, w granicach
ktorej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw lub
budowe przydomowej oczyszczalni Sciekdw;

o przepompownie $ciekdw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna
lokalizowa¢ na dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

o kanaly sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢;

o do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

o dopuszcza sie lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciaggami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie.

o w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;j:

o wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu, przed
wprowadzeniem Sciekéw do odbiornika nalezy je oczys$ci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach szczeg6élnych; tam gdzie nie ma mozliwosci odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszcza sie odprowadzenie do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

o podstawowym sposobem odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni dachéw oraz wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy jest
zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez np. bezpos$rednie odprowadzenie
do ziemi; w przypadku braku mozliwos$ci odprowadzenia do ziemi, dopuszcza sie
odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
na warunkach okres$lonych przez eksploatatora sieci;

o do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciagi komunikacyjne, dopuszcza sie lokalizacje kanalow
deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

o zakazuje sie stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektéw w sasiedztwie linii
kolejowych zwigzanych z odprowadzeniem wdéd opadowych na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

o w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

o dla terenéw zabudowy MW, MW/U, US, UO, przyjmuje sie zaopatrzenie w ciepto
wszystkich nowych budynkdw z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

o dla pozostalych terenéw zaopatrzenie w ciepto budynkéw nalezy realizowac
z indywidualnych zrédet ciepta spelniajgcych wymagania przepiséw szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza lub z miejskiej sieci cieptowniczej lub
sieci gazowej.

o w zakresie zaopatrzenia w gaz:

o zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkéw przewiduje sie z systemu sieci gazowej;
o w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub
pasach zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych
gazociggow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegélnych;

o przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegélnymi;

o linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

o szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegélnymi;

o przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem
nalezy przewidzie¢ dostepno$¢ do infrastruktury technicznej;

o w strefie kontrolowanej istniejacych juz gazociagéw dopuszcza sie budowe nowych
sieci gazowych;

o w strefach kontrolowanych gazociaggéw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnos$ci
mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas jego eksploatacji

o w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej
na dziatkach prywatnych.

o w zakresie gospodarki odpadami:

o wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposdb zorganizowany,
zgodnie z przepisami gminnymi;
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o na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych i z uwszglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

o dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke.

o w zakresie zasilania w energie elektryczna:

o zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napiecia 20kV oraz
w oparciu o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);
bezposrednia obstuga odbiorcéw odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejacymi
liniami niskiego napiecia oraz przytgczami napowietrznymi i kablowymi;

o dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

o projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowac na jego dziatce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcéw - na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek, przewidzie¢ dojazdy do stacji transformatorowych z drég
publicznych;

o nie wskazuje sie konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych
SN/nn; stacje winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego
dziatki z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacje stacji
transformatorowych nalezy okres$li¢ w projekcie budowlanym,

o wszystkie obiekty muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

o sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowac zgodnie
z  warunkami  technicznymi  wydanymi  przez  administratora  sieci
elektroenergetycznej;

o trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

o trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

o urzadzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z
warunkami administratora sieci;

o wszystkie linie elektroenergetyczne realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

o w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

o obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane
sieci telefoniczne;

o sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne;

o przylacza do poszczegélnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

o urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowana zabudowa, dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z
warunkami administratora sieci;

o dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy i rozbudowy szkieletowej swiattowodowej Sieci
Szerokopasmowej Polski Wschodniej, stanowigcej inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

o w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

o realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

o system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

o budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe
na podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

o przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

o sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, o ile nie wystepuja
istotne przeciwskazania;
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o dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i
form usprawniajacych przesyt;

o dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych
niewymienionych w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegélnych i ustalen niniejszego planu;

o sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowsg;

o przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem
przewidzie¢ dostepno$¢ do infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziateklub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms>)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry
Pilsudskiej w Suwalkach, przyjety uchwala nr LIX/789/2023 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 26 lipca 2023 r.

¢ 31 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o dziatki ew. nr 33480/2 (cz.), 35760 (cz.), 33486/4 (cz.), 33487/2 (cz.), 33450/1,
33450/2 (cz.), 33450/3 (cz.), 33440/1 (cz.), 33450/5, 33440/9 (cz.), 33440/8 (cz.),
33439/9, 33440/6 (cz.), 35757 (cz.), 35703, 35741, 35742, 35745 (cz.), 35758 (cz.) z
obrebu 0009,

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min.: 0,3, maks.: 2,0

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalent w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

O O O O

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 190 m n.p.m. (nie wyzej niz 18,80 m do gornej
krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtéwnym wej$ciem do budynku),

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,4 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j.

¢ 15 ZP - Teren zieleni urzadzonej

o dziatki ew. nr 33450/1 (cz.), 33478/12 (cz.), 33478/11 (cz.) z obrebu nr 0009,

o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: obiekty
sportowe do 60m?

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obiekty sportowe i mata architektura do 6,0 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

© minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania Nie dotyczy.
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.

potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy.

kultury wspotczesnej

dw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1) Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu zawartego pomiedzy ulicami: T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja,
Sejnenska i Placem Marii Konopnickiej w Suwatkach (Uchwata nr XXVIII/269/08
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29.10.2008 r.):

o ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe
ustugowg, obiekty i urzadzenia elektroenergetyki, tereny komunikacji,

o ustala sie ochrone zasobdéw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzenia miejska.

2. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Wesola, T. Noniewicza, Wigierska oraz od strony
poinocnej granica dzialki nr 11136 w Suwatkach (Uchwata nr XII/98/2011 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 31.08.2011 r.):

e ustala sie przeznaczenie terenéw na zaspokojenie funkcji ustugowych, mieszkaniowych
oraz komunikacyjnych,
o tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

3. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Srédmiescie - Wschéd w Suwalkach (Uchwala nr XIV/129/2011 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 26.10.2011r.):

e ustala sie przeksztatcenie istniejacych terenéw przemystowo - sktadowych polegajace
na zmianie funkcji i wprowadzeniu ustug, w tym publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej,

¢ ustala sie zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy,

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowa i produkcyjna, tereny zieleni, tereny infrastruktury
i komunikacji,

* nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw jako powierzchni szczelnych z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

e nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

4. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich i Hancza czesci poludniowej w
Suwatkach (Uchwata nr XXVII/284/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
24.10.2012r.):

eustala sie pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami i zielenig im towarzyszaca,

o ustala sie uwzglednienie zadan publicznych, a w szczeg6lnos$ci wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych i komunikacji publicznej,

e ustala sie zwiekszenie udzialu terendéw zielonych, zwlaszcza zieleni rekreacyjnej w
nawigzaniu do zabudowy i powigzan komunikacyjnych,

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowa i produkcyjna, tereny zieleni, tereny urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

o tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

5. Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych zalewu Arkadia i terenéw wzdluz rzeki

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Czarna Hancza w Suwalkach (Uchwala nr XXXI/332/2013 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30.01.2013 r.):

e ustala sie zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych wokoét zalewu Arkadia i wzdtuz
rzeki Czarnej Hanczy na potrzeby wypoczynku codziennego i Swigtecznego oraz
realizacja niezbednej infrastruktury,

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe ustugows,
tereny zielenii rekreacji, tereny wod powierzchniowych i tereny komunikacji,

e w granicach opracowania planu dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

e nakaz inwentaryzacji i zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu oraz poddanie ochronie
prawnej cennych egzemplarzy,

e pozostawienie doliny rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym drzewostanem, jako
terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy,
zalecanego do ksztattowania zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego i zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych terendw,

o w celu zapewnienia wiasciwego stanu czysto$ci wody w zalewie Arkadia dopuszcza sie
rozbudowe i modernizacje urzadzen i obiektéw doprowadzajacych i odprowadzajacych
wode (jaz na rzece Czarnej Hanczy, kanal doprowadzajacy, kanat odprowadzajacy) z
rzeki Czarnej Hanczy do zalewu,

® na obszarze objetym planem, zaréwno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym,
pod powierzchnig gruntu moga znajdowac sie relikty budowli i innych procesow
zwigzanych z dziatalno$cia cztowieka, wartoSciowe pod wzgledem historycznym,
kulturowym i naukowym i wymagajace ochrony konserwatorskiej; inwestor jest
zobowigzany pod grozba odpowiedzialnosci karnej powiadomi¢ wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a je$li nie jest to mozliwe, prezydenta miasta o
przypadkowo znalezionym przedmiocie lub reliktach budowlanych, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, Ze sg one zabytkami archeologicznymi oraz wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte znalezisko i zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, znalezisko i miejsce jego odkrycia.

6. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwaltkach (Uchwata nr XL/440/2013
Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25.09.2013 r):

e ustala sie wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, ustugi, zielen izolacyjna i rekreacyjna,

e ustala sie okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, komunikacji publicznej oraz wyposazenia w
infrastrukture spoteczng i techniczna,

e w granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e potudniowa granice planu stanowia tereny obszaru Natura 2000: Obszar specjalnej
ochrony ptakéw ,Puszcza Augustowska” oraz Specjalny obszar ochrony ,Ostoja
Augustowska”,

o tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

7. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich i Hancza czes$¢ pélnocna w Suwatkach
(Uchwata nr XLI/445/2013 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30.10.2013 r.):

e ustala sie porzadkowanie istniejgcych zabudowan,

eustala sie pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami i zielenig im towarzyszaca,

e ustala sie zwiekszenie udzialu terenéw zielonych, zwtaszcza zieleni rekreacyjnej w
nawigzaniu do zabudowy i powigzan komunikacyjnych,

e ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowg, tereny komunikacji i teren zamkniety,

e na obszarze objetym planem, nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

8. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesol3 i
Wigierska w Suwatkach (Uchwata nr XV/171/2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z
dnia 29.12.2015r.):
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e ustala sie przeksztatcenie i rewitalizacje terenu Srddmiejskiego objetego ochrong
konserwatorska,

e ustala sie okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng,

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe ustugows,
tereny komunikacji,

e w granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

9. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Potudnie” w Suwatkach (Uchwata nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 28.12.2016 r.):

eustala sie przeksztatcenie istniejgcych terendéw przemystowych, targowych i
sktadowych polegajgce na zmianie funkcji i wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug, w tym publicznych,

e ustala sie zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy,

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowg, tereny komunikacji, tereny zieleni,

e w granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jezeli z ustalen szczegétowych nie wynika
inaczej, na terenach wyznaczonych w planie pod ustugi i handel, mozna lokalizowa¢
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢ nakaz pozostawienia terendw przylegtych do rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem, jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciggu ekologicznym
rzeki Czarnej Hanczy, zalecanego do Kksztaltowania zieleni krajobrazowej z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego i zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym
wykorzystaniem tych terenéw.

10. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ograniczonego ulicami:T. KoSciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarng
Hancza w Suwatkach (Uchwata nr XXXVI/451/2017 Rady Miejskiej w Suwalkach z
dnia 25.09.2017 r.):

e ustala sie okresSlenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna,

e ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowg, tereny komunikacji, tereny zieleni, tereny
urzadzen infrastruktury technicznej,

e w granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

* nakaz pozostawienia terendw przylegtych do rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem, jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciagu ekologicznym
rzeki Czarnej Hanczy, zalecanego do Kksztaltowania zieleni krajobrazowej z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego i zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym
wykorzystaniem tych terenow.

11. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Sianoze¢ w Suwatkach (Uchwata nr XII/160/2019 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 25.09.2019r.):

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe ustugows, tereny komunikacji, tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej,
tereny zieleni i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e w granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

12. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego w Suwatkach (Uchwata
nr XVIII/240/2020 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lutego 2020 r.):

e ustala sie okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng,
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e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugows, teren aresztu $ledczego,
tereny Agencji Mienia Wojskowego, tereny komunikacji,

eustala sie doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej do istniejacych i
projektowanych zabudowan,

¢ nakaz zachowania wszystkich obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw,

e ochrona konserwatorska obiektéw wpisanych do wojewédzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow na podstawie ustalen planu.

13. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Osiedla Klasztorna w Suwatkach (Uchwata nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 18.03.2020 r.):

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe ustugowa, tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny
zieleni.

14. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci terendéw rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwatkach (Uchwala nr
XXV/327/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30.09.2020 r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony|
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacja skutkéw wplywu ustalen planu nal
$rodowisko przyrodnicze,

o ustala sie przeznaczenie terenéw na potrzeby ustug turystycznych i sportowych oraz na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z obstugujaca infrastrukturg|
techniczng,

o ustala sie rewaloryzacje $Srodowiska przyrodniczego miasta,

e ustala sie porzadkowanie istniejacej zabudowy,

 ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,|
teren ustug celu publicznego, teren urzadzen infrastruktury technicznej i tereny|
komunikacji.

15. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy kakowej w Suwatkach (Uchwata nr XXVI/338/2020 Rady Miejskiej w
Suwalkach z dnia 13.11.2020 r.):

eustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe ustugowa, tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny
zieleni i wod powierzchniowych.

16. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6
w Suwalkach (Uchwala nr XXX/406/2021 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
31.03.2021r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkéw wptywu ustalen planu na
$rodowisko przyrodnicze,

eustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z
obstugujaca infrastrukturg techniczng,

o ustala sie rewaloryzacje $rodowiska przyrodniczego miasta,

e ustala sie porzadkowanie istniejacej zabudowy,

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg z ustugami i tereny komunikacji.

17. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata w Suwatkach
(Uchwata nr XXX1/420/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28.04.2021 r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkéw wptywu ustalen planu na
$rodowisko przyrodnicze,

eustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z
obstugujaca infrastrukturg techniczng,

o ustala sie rewaloryzacje $rodowiska przyrodniczego miasta,

e ustala sie porzadkowanie istniejacej zabudowy,

~13 ~



eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowa z ustugami i tereny komunikacji.

18. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu ograniczonego ulicami: Sejnenska, 100-lecia Niepodleglosci, Sianozec i
terenem kolejowym w Suwalkach (Uchwatla nr XLIV/562/2022 Rady Miejskiej w
Suwalkach z dnia 30.03.2022 r.):

eustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe ustugowa, tereny komunikacji i urzagdzen infrastruktury technicznej, tereny
zieleni,

o dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektéw istniejgcych,

ew granicach terenu objetego planem wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu - Prawo wodne: 1) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% ; 2)
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

19. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, 24 Sierpnia i rzeka Czarna
Hancza w Suwatkach (Uchwata nr LVI/738/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26.04.2023r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkow wptywu ustalen planu na
$rodowisko przyrodnicze,

e ustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
pierzejowej, o cechach zabudowy kamienicowej, w tym z ustugami oraz na potrzeby
terendw zieleni urzadzonej, wraz z obstugujaca komunikacja i infrastrukturg techniczna,

o ustala sie rewaloryzacje $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta,

o ustala sie porzagdkowanie istniejacej zabudowy,

20. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego po poédinocnej stronie ulicy Zastawie od nr 26 do nr 44 w
Suwatkach (Uchwata nr LVI/739/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26.04.2023r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkéw wptywu ustalen planu na
$rodowisko przyrodnicze,

e ustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
pierzejowej, o cechach zabudowy kamienicowej, w tym z ustugami oraz na potrzeby
terendw zieleni urzadzonej, wraz z obstugujaca komunikacja i infrastrukturg techniczna,

o ustala sie rewaloryzacje $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta,

 ustala sie obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacji, w tym nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw,

e ustala sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez
masowych i okre$lenie zasad wyposazania tych terenéw w urzadzenia techniczne i
budowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych
terendw,

e ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugowsa, tereny zieleni i tereny komunikacji,

e zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
imprezami masowymi, ogrédkéw gastronomicznych i instalacji przestrzennych na
terenach 1ZP i 2US.

21. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Sportowej i Aleksandry Pilsudskiej w Suwalkach (Uchwata nr
LIX/789/2023 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26.07.2023 r.):

e Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinng, zabudowe ustugows, tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzone;j i
nieurzadzonej oraz teren ogréodkéw dziatkowych i tereny infrastruktury technicznej,
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e w granicach terenu objetego planem, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2
istnieje ujecie wod podziemnych, w zwigzku z tym, na rysunku planu wyznacza sie
granice strefy ochronnej wokét tego ujecia,

e w granicach terenu objetego planem, od granic dziatek o numerach geodezyjnych:
33775, 33806, 33489 i 33898, pokrywajacych sie ze wschodnig granicg terenu objetego
planem, stanowigcych teren kolejowy zamkniety, wyznacza sie strefe ochronng,

e teren objety granicami opracowania planu znajduje sie w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwatki - Trakiszki
(granica panstwa), etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu
niezbednego do realizacji tego projektu zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu
koncepcji programowo - przestrzennej. Na dalszym etapie opracowania dokumentacji
projektowej zwigzanej z uszczegbétowieniem rozwigzan projektowych moze zaj$¢
potrzeba wyj$cia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego,

» zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach zawierajacych sie w
granicach uwidocznionej na rysunku planu strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21,

ew granicach terenu objetego planem potozony jest fragment gtéwnego szlaku
rowerowego transgranicznego "PierScien rowerowy Suwalszczyzny" R65 oraz
"Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo",

e w granicach terenu objetego planem potozona jest istniejaca linia $wiattowodowa Sieci
Szerokopasmowej Polski Wschodnie;j.

22. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa, Walerego Romana i terenem
kolejowych w Suwatkach (Uchwata nr LXIV/841/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 29.11.2023 r.):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg i przemystowsg, tereny
komunikacji, w tym tereny komunikacji kolejowej,

ew granicach planu dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy do 500 kW.

23. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnych: 10962/1 i 12369/2 w Suwalkach
(Uchwata nr LXVI/870/2024 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 31.01.2024 r.):

e ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacjg
skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze,

e ustala sie przeznaczenie terenu na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych wraz z obstugujaca infrastruktura techniczna,

o ustala sie rewaloryzacje $rodowiska kulturowego Miasta Suwatk.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

0d kwietnia 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

0d 2018 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace
decyzje:

e Decyzja znak: OSGK.6220.116.2018.DK z dnia 27.03.2018 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie Osiedla Sobola Biel,
sktadajacego sie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j”.

e Decyzja znak: 0SGK.6220.123.2020.DK z dnia 25.02.2020 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na wydobywaniu kopaliny ze ztoza
»Suwatki VII” gm. Miasto Suwatki, na dziatkach nr 33972/2, 33972/3, 33972/5,33973/1,
33973/2,33973/3,33974/1,33974/2,33974/3, obreb Suwalki, gm. Miasto Suwatki.

e Decyzja znak: O0SGK.6220.69.2022.DK z dnia 5.10.2022 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie i montazu
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy
elektrycznej do 3000 kW, zabudowie wolnostojacej, panele montowane na stelazach
konstrukeji stalowej o wysokosci do 4 m ponad Sredni poziom, stwierdzajaca brak
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ww. przedsiewziecia.
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e Decyzja znak 0S.6220.18.2023.DK 13.09.2023 r. o
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ulicy Wojska Polskiego|
II (DG 101409B) i budowie ulicy 9KD w Suwatkach wraz z niezbedna infrastrukturg|
techniczna.

z dnia $rodowiskowych|

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Cze$¢ terendéw znajdujacych sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji jest
potozona na obszarze ryzyka powodziowego i potencjalnych negatywnych skutkéw dla
Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnos$ci gospodarczej - tereny na péinoc od
rzeki Czarna Hancza.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

0d 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace
decyzje:

- Decyzjanr 2/2023 z dnia 08.05.2023 r. dotyczaca budowy ulicy bez nazwy, na odcinku od
firmy Recman do ul. Wojska Polskiego II w Suwatkach wraz zrozbiérka i budowa
infrastruktury towarzyszacej;

- Decyzjanr 3/2023 z dnia 21.08.2023 r. dotyczaca przebudowy i budowy odcinkéw droég
gminnych wraz z sieciami infrastruktury technicznej w kwartale ulic: T. KoSciuszki - Gen. J.
Dwernickiego - T. Noniewicza - Muzyczna w Suwatkach - ETAPI.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.
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decyzja o zezwoleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano

na realizacjg inwestycji | gecyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

w zakresie infrastru-
ktury dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano

decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
inwestycji w sektorze

naftowym

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta Miasta
Suwalk od 2022 roku:

Nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu . .
Opis inwestycji

publicznego Data decyzji Adres
Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej SN-20 kV i nn-0,4 kV
wraz ze ztgczami kablowo-pomiarowymi oraz kontenerowej stacji ul. Sejnenska,
AGP.6733.1.2022.EBA 09.08.2022 transformatorowej SN/nn, na dziatkach nr geod. 24949/1 i Suwatki

24949/2, przy ul. Sejnenskiej w Suwatkach.

Przebudowa parkingéw wzdtuz budynku przy ul. Noniewicza 40
w Suwatkach wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, w tym:
rozbiérka i budowa drogi wewnetrznej ze skrzyzowaniami,

AGP.6733.2.2022.EBA 18.10.2022 stanowiskami postojowymi dla samochodéw osobowych, zatoka ul. Noniewicza,

postojowa TAXI, chodnikami i opaskami oraz kanalizacja Suwatki
deszczowa z przykanalikami, o§wietleniem ulicznym i elementami
matej architektury, na dziatkach nr geod. 122241 11539/7
Budowa o$wietlenia ciggu pieszo-rowerowego ul. Kolejowej od ul. ul. Kolejowa,
AGP.6730.1.2023.EBA 07.09.2023 .
Utrata do Dworca PKP w Suwatkach na dziatce nr geod. 10479. Suwatki

Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Suwalki na lata 2024 - 2041:

e Remont Kosciota Ewangelicko-Augsburskiego pw. Swietej Tréjcy w Suwatkach - Polski tad - realizacja
w latach 2024 - 2025,
e Poprawa zielonej infrastruktury na obszarach miejskich - realizacja w latach 2024 - 2025.

Inwestycje wynikajace z BudZetu Miasta Suwatki na 2026 rok m.in.:

e  Rozbudowa bazy Zarzadu Drdg i Zieleni w Suwatkach

e  Rozbudowa i przebudowa infrastruktury drogowej w miescie Suwatki - ul. P. Wielkopolskich, ul. W.
Reymonta i ul. Piaskowa

e  Przebudowa ul. Wylotowej i Kolejowej wraz ze skrzyzowaniem z DW nr 655 - RFRD,

e  Budowa ul. Szymborskiej od ul. Cz. Mitosza do ul. Staniszewskiego wraz z uzbrojeniem technicznym w
Suwatkach

e  Budowa ulic: 26KD pomiedzy ul. Poznanska i Bydgoska, ul. Powstaricéw Slaskich (przedtuzenie do ul.

Rycerskiej), ul. 16KD (przedtuzenie ul. Kawaleryjskiej, ul. Muzycznej - 1 i Il etap

Budowa wjazdu z ul. M. Switalskiego na os. Kamena w Suwatkach

Budowa siegacza ul. W. Jagietty pomiedzy ul. Grunwaldzka a Filipowska

Budowa parkingéw: przy ul. Witosa, na Osiedlu II, przy Przedszkolu nr 10

Budowa obiektu sportowego przy ZS nr 4 w Suwatkach

Budowa o$wietlenia ulicznego wzdtuz ulicy bez nazwy od ul. Putry do Szkoty Podstawowej nr 7

Projekt i budowa toru kartingowego

Suwalska La Playa - miejska strefa plazowania, rekreacji, sportu, rodzinnej aktywno$ci oraz integracji

spotecznej” - Budzet Obywatelski

e ,Wodne Miasteczko” rodzinny park atrakcji wodnych - Budzet Obywatelski.

Inwestycje wynikajace ze Strategii Rozwoju Suwatk do roku 2030:

e utworzenie przestrzeni (w tym osiedlowych) integracji spoteczne;j,

o rozwdj nowych wspdlnych przestrzeni dla dzieci i mtodziezy oraz adaptacja istniejgcej infrastruktury,

e poprawa dostepnosci infrastruktury sportowej, w tym modernizacja przyszkolnych obiektéw sportowych.,

¢ rozwdj infrastruktury i przestrzeni kultury (np. obiekt nowoczesnej, multimedialnej Miejskiej Biblioteki Publicznej
jako miejsce spotkan),

¢ rozwdj budownictwa spotecznego w formie TBS,

e rozwdj infrastruktury odnawialnych zrédet energii (fotowoltaika),

e dziatania poprawiajace samowystarczalno$¢ energetyczng miasta (np. miejskie elektrownie fotowoltaiczne, biomasa,
energia z odpadéw),
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o dziatania lobbingowe w celu podtaczenia miasta do gazociggu magistralnego,

e rozbudowa systemu miejskiej sieci cieptowniczej i gazowej,

e przechodzenie na niskoemisyjny i zeroemisyjny transport publiczny,

e wdrazanie systemu roweru miejskiego,

erozwdj sieci Kkanalizacyjnej i wodociggowej umozliwiajacej rozw6j budownictwa mieszkalnegol
i przemystowo-ustugowego,

¢ rozwdj i modernizacja sieci energetycznej oraz rozwdj sieci teleinformatyczne;.

e CzeS¢ terenu w promieniu 1 Kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze
zdegradowanym - tereny na wschéd od linii kolejowej oraz ul. Staniszewskiego,

o Cze$¢ terenu w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze rewitalizacji
- tereny na péinoc od rzeki Czarna Hancza.

» Przedsiewziecia rewitalizacyjne:

o Budowa Centrum Obywatelskiego w Suwatkach przy ul. Ko$ciuszki 71,

o Zmiany funkcjonalno - przestrzenne w Srédmiesciu (w tym m.in. trakt spacerowy, remont muszli koncertowej,
przeksztatcenie przestrzeni publicznej na odcinku pl. M. Konopnickiej - Bulwary, przebudowa ul. Noniewicza,
realizacja $ciezek rowerowych, remont ul. Ko$ciuszki),

o Zielony obszar rewitalizacji - realizacja Bulwaréw nad brzegiem Czarnej Haficzy oraz ogrodu sensorycznego,

o Zycie na Ko$ciuszki - realizacja szeregu dziatan - cyklicznych, incydentalnych i cigglych - ktére maja przyczyniaé
sie do trwatego uczynienia ul. T. Ko$ciuszki miejscem tetnigcym zyciem i prawdziwym rdzeniem suwalskiego
Sré6dmiescia,

(@]

Aktywizacja kulturalna na obszarze rewitalizacji,

o Zabytki nowe otwarcie - przedsiewziecie ma w zatozeniu obja¢ dopuszczenie do realizacji inwestycji w
zabytkowych obiektach na obszarze rewitalizacji w Suwatkach,

o Budowa Medioteki - utworzenie obiektu uzytecznosci publicznej o charakterze kulturalnospotecznym wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna,

o Muzeum na obszarze rewitalizacji - rozw6j muzeum im. M. Konopnickiej,

o Rewitalizacyjna oferta dla mtodziezy - przedsiewziecie obejmuje pakiet dziatan nakierowanych na stworzenie
zréznicowanej (odpowiadajgcej na rézne potrzeby) oferty kulturalno-spoteczno-rozrywkowej skierowanej do
mtodziezy,

o Infrastruktura edukacyjna, sportowa i aranzacja przestrzeni przy szkotach w obszarze rewitalizacji,

o Suwalki - miasto samowystarczalne energetycznie - Wyposazenie budynkéw uzyteczno$ci publicznej w

instalacje OZE,

Program ,Ograniczania niskiej emisji na terenie Gminy Miasta Suwatk”,

Modernizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

Rozbudowa systemu monitoringu miejskiego na obszarze rewitalizacji,

o O O O

Ustugi spoteczne dla obszaru rewitalizacji.

Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od 2022 roku wydano pozwolenia na budowe.

Nr decyzji
ozwolen Data T
pos pozwolenia . yp o Opis rodzaju inwestycji Adres
iana inwestycji
na budowe
budowe

przebudowa parkingéw i ciaggéw

25/2022 24.02.2022 przebudowa Ul. Sportowa, Suwatki

komunikacyjnych
31/2022 01.03.2022 nowa budowa zewnetrznej instalacji elektrycznej UL Wojska POI.SkIEgO’
Suwatki
43/2022 24.03.2022 nowa budowa budynku handlowego Ul Utrata, Suwatki
63/2022 05.05.2022 nowa budowa przytacza cieplnego Ul. Wojska Pol.sklego,
wysokoparametrowego Suwatki
Ul Pitsudskiej, Suwatki
budowa kablowej sieci elektroenergetycznej: ( dzilaiﬁi flr1§]3 41;‘3,;3 !
86/2022 31.05.2022 nowa stacja transformatorowa 20/0,4 KV, linie !
kablowe 20 kV, linie kablowe 0,4 kV 33439/5, 33441/7,
33440/6,35702)
98/2022  14.06.2022 zmiana zmiana decyzji - zmiana trasy odeinka siect 1) pygy gokie, Suwatki
decyzji kanalizacji deszczowej
101/2022 21.06.2022 nowa budowa budynku mieszkalno - ustugowego UL Wojska Polskiego,

Suwatki

budowa studni chtonnych kanalizacji

103/2022 22.06.2022 nowa
deszczowych

Ul Pitsudskiej, Suwatki
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153/2022

18.08.2022

nowa

budowa sieci cieplnej osiedlowej

Ul. Noniewicza, Suwatki

wysokoparametrowej
162/2022 07.09.2022 nowa budowa drogi wewnetrznej Os. Osiedle II, Suwatki
177/2022  30.09.2022 nowa budowa zespotu 3 budynkéw mieszkalnych UL. Sportowa, Suwatki
wielorodzinnych
193/2022 24.10.2022 rozbiérka rozbiérka masztu antenowego Ul. Noniewicza, Suwatki
209/2022  15.11.2022 zmiana zmiana decyzji - budowa budynku Ul. Utrata, Suwatki
decyzji handlowego
220/2022 07122022  rozbudowa rozbudowa budynku Szkoty Podst. nr 4 uL Wogl]l‘jv;‘;(lfk‘ego'
228/2022 19.12.2022 nowa budowa sieci wodociggowej uL Mechamkow,
Suwatki

2/2023 11.01.2023 nowa budowa ttoczni $ciekdéw Ul Wigierska, Suwatki

32/2023 07.03.2023 nowa budowa sieci cieplnej osiedlowej UL Leéna, Suwatki
wysokoparametrowej
budowa kablowej sieci elektroenergetycznej :
33/2023 10.03.2023 nowa stacja transformatorowa 20/0,4 kV, linie Ul Pitsudskiej, Suwatki
kablowe 20 kV, linie kablowe 0,4 kV
budowa kablowej sieci elektroenergetycznej :
38/2023 15.03.2023 nowa stacja transformatorowa 20/0,4 KV, linie Ul Pitsudskiej, Suwatki
kablowe 20 kV, linie kablowe 0,4 kV

100/2023  06.07.2023 nowa budowa budynku mieszkalnego UL Leéna, Suwatki

wielorodzinnego

A ponadto zostalo wydanych szereg decyzji zatwierdzajacych projekt zagospodarowania terenu i
udzielajacych spoétce Sobola Biel I Sp. z o.0. sp. k. z siedziba w Bialymstoku pozwolenia na budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach bedacych w bliskim sasiedztwie z przedmiotowa
nieruchomoscia (w ramach inwestycji realizowanej przez Dewelopera - Sobola Biel).

Dodatkowo, Deweloper informuje, Ze:

1) Zgodnie z planami zagospodarowania pobliskiego terenu inwestycji, przewiduje sie budowe szeregu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwos$cig ustug (w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa
jest realizacja funkcji ustugowych, w tym handlowej, nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio z zaspokajaniem
potrzeb mieszkancow).

Ponadto w niedalekim sasiedztwie znajduja sie:

- tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD (Ul Utraty i Ul. Aleksandry Pitsudskiej);

- teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22U - przy ulicy Utrata, dla ktorego przeznaczeniem podstawowym
ustalono funkcje sakralng, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie funkcje o$wiatowa oraz
zamieszkania zbiorowego.

2) Dziatki numer 33447/3, 33448, 33449, 33445/5, 33450/1, 33478/12 znajdujace sie w bliskim
sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci objete sa wyzej powotanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry Pitsudskiej w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr
LIX/789/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2023 r. oraz przeznaczone sg odpowiednio:

- dziatki nr 33448, 33449 i 33478/12 przeznaczone s3 pod 15 ZP - tereny zieleni niepublicznej (dopuszcza sie
realizacje imprez masowych, w tym montaz obiektéw tymczasowych, majacych na celu integracje lokalnej
spotecznosci);

- dziatka nr 33447/3 przeznaczona jest pod 12ZP/KP - tereny zieleni urzadzonej i parkingéw;

- dziatka nr 33445/5 przeznaczona jest pod 31 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- dziatka nr 33450/1 przeznaczona jest pod 31 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 15ZP - tereny
zieleni niepubliczne;j.

Deweloper zapewnia dostep do tych terenéw poprzez zbycie udzialéw w wyzej wskazanych dziatkach.

3) Urzad Miejski w Suwatkach wskazat, ze do planowanych inwestycji publicznych zlokalizowanych w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji nalezy zaliczy¢:
- modernizacje linii kolejowej E-75 (Rail Baltica z przystankiem),
- rozbudowe i modernizacje sieci centralnego ogrzewania i gazowniczej,
- rozbudowe drég publicznych.

4) Na terenach zamknietych wojskowych przy ulicy Wojska Polskiego 21 ustalono w trybie okreslonym
decyzja nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5.08.2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony
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narodowej zadan z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefe ochronng obiektu
technicznego.

5) Ponadto Urzad poinformowat, iz nie planuje sie w tym obszarze w najblizszym czasie budowy
korytarzy powietrznych, a takze innych inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska czy cmentarze. (stan na dzien: 24.05.2023r.)

6) W bliskim sasiedztwie na dzialce numer 33434/9 znajduje sie Parafia Rzymskokatolicka p.w.
Matki Bozej Krolowej Meczennikow w Suwalkach przy ul. Aleksandry Pilsudskiej 1, ktora to Parafia
wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji dotyczacej pozwolenia na budowe na tejze dzialce
przedszkola ze zlobkiem oraz uzyskala decyzje nr 183/2025 z dnia 19.12.2025 r. wydang przez
Prezydenta Miasta Suwalki udzielajaca pozwolenia na budowe budynku przedszkola.

7) Zostala wydana przez Prezydenta Miasta Suwatk decyzja nr 25/2022 z dnia 24.02.2022 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
Inwestorowi pozwolenia na przebudowe i rozbudowe parkingéw i ciggéw komunikacyjnych wraz z budows i
przebudowa niezbednej infrastruktury technicznej przy ul. Sportowej na dziatkach nr 33459/2, 33459/1,
33458/2,33453,33476/4 (obreb 09).

8) W pismie z dnia 09 maja 2024 r. Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Olsztynie poinformowat, iz w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomo$ci znajduje sie kompleks wojskowy stanowigcy teren
zamkniety niezbedny dla obronnoS$ci panstwa. Majac powyzsze na uwadze, Rejonowy Zarzad Infrastruktury
nie udziela prywatnemu przedsiebiorcy informacji dotyczacych inwestycji planowanych na terenach
zamknietych.

Natomiast z wcze$niej uzyskanych informacji wynika, Ze nieruchomo$¢ bedaca w trwatym zarzadzie
Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Olsztynie oznaczona w obrebie 7 m. Suwatki jako dziatka nr 32189/12
oraz obrebie 9 m. Suwatki jako dziatki nr 32963/61 i nr 32963/68. Przedmiotowe dziatki zostaty ujete w
decyzji Ministra Obrony Narodowej Nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 roku z pdzniejszymi zmianami w
sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej zatem stanowig teren zamkniety w
rozumieniu art. 2 pkt 9 Ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne. Z uwagi na to, ze
s to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo informacja o planowanych
na tym terenie inwestycjach nie jest informacjg jawna.

W piSmie z dnia 10 czerwca 2021 roku Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Olsztynie poinformowal, ze w
resorcie obrony narodowej trwaja obecnie prace zmierzajagce do ustanowienia strefy ochronnej terenu
zamknietego wykraczajacej poza kompleks wojskowy.

Przewiduje sie, ze w wyniku przedmiotowych prac zostang wprowadzone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczenia dotyczace:

—zakazu budowy obiektéw wysokosciowych i przemystowych. Zabudowa o wysokoSci nie przekraczajacej
rzednej terenu 188,5 m n.p.m. w odlegtosci mniejszej niz 1 km od miejsca usytuowania pracujacej stacji
(szczegdlnie na kierunku pin.-wsch., wsch. oraz ptd.-wsch.), preferowana zabudowa niska jednorodzinna,
zakaz powstawania lotnisk, ladowisk, prowadzenia szkolen lotniczych oraz obiektéw o konstrukcji
metalowej;

—zakazu zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 km od miejsca usytuowania stacji wysokonapieciowych
linii energetycznych, komin6éw, wiez urzadzen emitujacych energie elektromagnetyczng - masztoéw telefonii
komérkowej;

—w odlegtosci mniejszej niz 6 km od miejsca usytuowania stacji nie powinny znajdowac sie pracujace stacje
radiolokacyjne, stacje zaktécenn o mocy w impulsie powyzej 250 kW oraz farm wiatrowych.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
tak #ie

budowe
Czy pozwolenie na .

. tak #ie
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na .

. . tak nie
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzjanr 111/2021 wydana przez Prezydenta Miasta Suwatk dnia 23 kwietnia 2021 r.,
znak AGP.6740.90.2021.GM

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku 29.05.2025r.
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Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca1994r. | Nie dotyczy.
- Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z p6Zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robdt
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego, tj. budynku A.8:
08.11.2021r.

Termin zakonczenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego, tj. budynku ,A.8”:
28.05.2025.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Sobola Biel III” wybudowane
zostang cztery budynki mieszkalne wielorodzinne: A.7, A.8, A9, A.10

(wolnostojace, podpiwniczone).
Etap II - zadanie inwestycyjne obejmujace budowe budynku

oznaczonego numerem technicznym A.8.

Rozmieszczenie budynkow na Budynek A.8:

nieruchomosci (nalezy poda¢ « 0d strony péinocnej - min. 13 m do realizowanego budynku A.7,

minimalny odstep miedzy
budynkami)

¢ Od strony potudniowej - ok. 10 m do planowanych miejsc parkingowych,
e Od strony zachodniej - min. 11 m do realizowanego budynku A.7,
¢ Od strony wschodniej - ok. 22,5 m do prognozowanego budynku A.9

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami okre$§lonymi w Normie PN - ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
Zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Nie dotyczy.
finansowych - kredyt, srodki

wlasne, inne.

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.

finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietrmieszkaniowyrachunek powierniezy™
nabywcow powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, Wysoko$¢ sktadki na Fundusz dla zadan inwestycyjnych, w przypadku ktérych
wedtug ktdrej jest obliczana kwota rozpoczecie sprzedazy nastapito przed dniem wejscia w zycie Nowej ustawy
sktadki na Deweloperski Fundusz deweloperskiej i przed tym dniem zawarto co najmniej jedng umowe
Gwarancyjny?”) deweloperska, w ramach ktérych deweloper zawiera umowy deweloperskie
lub umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Nowej
ustawy deweloperskiej, jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu 01 lipca 2022 roku, okre$lonej w drodze rozporzadzenia
wydanego na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy deweloperskiej, to jest w
przypadku niniejszego Zadania Inwestycyjnego - 0,45 % zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022
roku w sprawie wysokosci stawek procentowych.
Gloéwne zasady 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w postaci

funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

N Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia ww. umowy, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedmiotowego zadania inwestycyjnego (to jest
10 %) oraz ceny lokalu mieszkalnego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw
wynikajacych z ww. umowy zobowigzujacej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére Nabywca wyrazit zgode.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (adres: ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice).

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Budynek A.8

Etap I - zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, roboty ziemne; wykonanie 25% stanu surowego
otwartego

- 25 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.08.2023 r.
Etap II - wykonanie 45% stanu surowego otwartego

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.01.2024 r.
Etap III - wykonanie 75% stanu surowego otwartego, 10% $cian dziatlowych

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30.04.2024 r.

Etap IV - wykonanie 90% stanu surowego otwartego; 25% elementéw stanu surowego zamknietego (tj. warstw
pokrycia dachu i stolarki okiennej); 60% $cian dziatowych; 25% wykonania instalacji elektrycznej, wod.-kan. i c.o.

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.07.2024 r.

Etap V - wykonanie 70% stanu surowego zamknietego, 90% $cian dziatowych, 50% instalacji elektrycznej, wod. -
kan. i c.0.; 25% wykonania tynkéw; 10% wykonania elewacji

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.10.2024 r.

Etap VI - wykonanie 30% elewacji; 75% tynkéw; 50% wykonania warstw posadzkowych, 15% wykonania
fundamentéw kondygnacji podziemnej przy budynku

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 28.02.2025 r.

Etap VII - wykonanie fundamentdéw, $cian i stropéw kondygnacji podziemnej przy budynku; wykonanie warstw
posadzkowych w kondygnacji podziemnej; wykonanie elewacji budynku; wykonanie przylaczy oraz montaz
osprzetu instalacyjnego, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.05.2025 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie, cena catkowita przedmiotu umowy ulegnie
zmianie tj. stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty zaptacone przed zmiang stawki podatku od towardw i ustug, nie ulegng zmianie. W takim przypadku
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na zasadach w niej okres$lonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumodw, o
ktérych mowaw art. 2
ust. 1 pkt2,31ub 5

I. 1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwanej
,Umowq”) - zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang ,Ustawq”) - w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
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ustawy z dnia 20 maja
2021 r.0ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

IL

III.

V.

jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z tej
Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spétdzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa - zwang dalej ,kasg” w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej
zwanej ,,Umowq”), powiadamiajac o tym Dewelopera listem poleconym w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w przypadku zmiany stawki podatku VAT od towarow i ustug, Deweloper bedzie miat prawo
odpowiednio obnizy¢ lub podwyzszy¢ cene Lokalu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty zaptacone przed zmiang stawek podatku VAT nie ulegng zmianie.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt I i
II powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od Umowy, a Umowe uwaza sie za
niezawarta.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztoZone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapienia od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej
»,Umowq”) w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyzZszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
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w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzej.

3. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)
a)
b)
5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spéiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktérym jest

przedstawiana oferta lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Sobola Biel III” mieszczacym si¢ w Suwatkach przy ul.

Aleksandry Pitsudskiej 9D - z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
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5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli takowy zostanie zawarty.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,
- wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak danych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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