Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
20.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACY]JNY
przedsiewziecia deweloperskiego zwanego ,,ALEJA” przy ulicy Studziennej 2 w Bialymstoku
CZESC OGOLNA
I. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Rutkowski Group spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Etku
KRS: 0001044425
(powstata z przeksztatcenia Rutkowski Development Spotki Jawnej, Numer KRS 0000341505)
Adres S . . .. .
Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
ul. Armii Krajowej 7B lok. U6, 19-300 Etk
Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego "ALEJA”:
ul. Transportowa 2D lok. U4, 15-399 Biatystok
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 848-183-03-04 REGON: 280445506
Numer telefonu Tel. 723 606 723; 87 621 60 60

Adres poczty elektronicznej

biuro@rutkowskidevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rutkowskidevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres APARTAMENTY ANTONIUK - przy ulicy Antoniuk Fabryczny 11 w Bialymstoku
Data rozpoczecia 10.2019r.
Data wydania decyzji

" 4 02.09.2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Unikat Apartamenty (czes¢ ,A") - przy ul. Belgradzkiej 114A, 114B w Gdansku
Data rozpoczecia 08.2021r.
Data wydania decyzji

" v 23.05.2024r.




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Matemblevo - przy ul. Dolne Migowo 23E w Gdansku (Budynek C)
Data rozpoczecia 05.2024 .
Data wydania decyzji

15.10.2025r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer
obrebu ewidencyjnego!)

Dzialki nr 1767/1, 1765/1, 1767/3, 1403/10 polozone w Bialymstoku przy ul. Studziennej (obreb 0002
Wysoki Stoczek).

Adres administracyjny: ul. Studzienna 2, 15-771 Bialystok.

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00066497/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatkii stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3)

(Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajqce z
istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z
funkgcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci))

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

¢ bezposrednie sgsiedztwo ulic Studziennej, Al. Konstytucji 3 Maja i Dziatkowej- mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Swobodnej - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

e sgsiedztwo toréw kolejowych i stacji kolejowej - Biatystok (ok. 1,9 km od planowanej inwestycji),

e sgsiedztwo budynku ustugowego znajdujacego sie na dziatce sgsiedniej numer 1403/11,

e sgsiedztwo rzeki Biata,

e sgsiedztwo cieku wodnego Bazantarka,

e sasiedztwo Parku Antoniuk,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, parkingéw naziemnych, terenéw sportowo -
rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

o sgsiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola Samorzgdowego nr 78 przy ul. Zagornej 2/3,

o sgsiedztwo szkot podstawowych, m. in. Szkoty Podstawowej nr 45 przy ul. Lagodnej 10,

o sasiedztwo szkot Srednich, m.in. Zespotu Szkét Ogdélnoksztatcacych i Technicznych przy ul. Antoniuk Fabryczny 1,

sasiedztwo koéciotéw, m.in. kosciota pw. Wszystkich Swietych przy ul. Antoniuk Fabryczny 45,

sasiedztwo cmentarza $w. Rocha przy Al. Konstytucji 3 Maja 15,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV Narew - Biatystok / Fasty - RPZ 8,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachdd od ul. Jarzebinowej i ul. Produkcyjnej na
p6inoc) zostato wyznaczone jako projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 218
(pradolina rzeki Suprasl),

e cze$S¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon skrzyzowania Alei Konstytucji 3 Maja z ul.
Antoniuk Fabryczny oraz na potudnie od ul. Rzemie$lniczej) zostata wyznaczona jako strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej B,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na potudnie od ul. Antoniuk Fabryczny oraz w rejonie

skrzyzowania Alei Konstytucji 3 Maja z Alejg Jana Pawta II) zostala wyznaczona jako strefa ochrony ekspozycji E,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na potudnie od ul. Rzemieslniczej) znajduje sie w

zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ w rejonie lotniska Krywlany,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomo$ci.
3) W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

~2~



o teren inwestycji wraz z wiekszo$cig obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefie

ochronnej radiolinii - SLR Biatystok/Centrum - RTCN Krynice,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon wzdtuz rzeki Biata oraz cieku wodnego

Bazantarka) zostata wyznaczona jako strefa podtopienia kanalizacji przy opadach o p.w. 1%,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar pomiedzy ul. Produkcyjng a ul. Hugo KoHataja,

wzdtuz rzeki Biata) znajduje sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, a takze na obszarze wystgpienia

powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo
powodzi) oraz raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.
przestrzennego i inne akty Zgodnie z uchwata nr IV/49/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie
prawne na terenie objetym przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Biategostoku, obecnie trwajg prace
przedsiewzieciem nad jego sporzadzeniem.
deweloperskim lub Miejsce publikacji:
zadaniem inwestycyjnym Plan ogdlny miasta Biategostoku - Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku (bip.bialystok.pl)
(Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
publikacji) przestrzennego, uchwalone uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18
czerwca 2019 r., zmienione uchwata nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z 18
grudnia 2023 r.
Miejsce publikacji:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone
uchwalg nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. zmienione
uchwalg nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r. (OBOWIAZUJACE)
- Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku (bip.bialystok.pl)
Miejscowy plan Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan Brak informacji oplanowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
odbudowy promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
Inne® Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
il EEOn e g ELi Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu | Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
bjet dsi ieci
onjetego prze: Sewziceiem Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.
Wymagania dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej | Nie dotyczy.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i

grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms>)

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujgcych miejscowych planéw
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy zagospodarowania przestrzennego, ktoére swoimi
ustaleniami obejmowatyby dziatki lub ich fragmenty

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢

zabudowy

znajdujace sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

W dniu 28 lutego 2017 roku zostata wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku decyzja
nr 80/2017 o warunkach zabudowy ustalajgca warunki zabudowy inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja handlowo-ustugowa oraz
parkingiem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szeroko$¢ elewacji frontowej - 50,0 m z tolerancjg do 20%;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (wg. stref A, Bi C
dzielgcych wnioskowany teren na fragmenty mozliwe do zabudowy o nizej wymienionych
wysokosciach):

*do 5,0 m (strefa A),

*do 24,0 m (strefaB), * do 34,0 m (strefa C).

forma architektoniczna

Geometria dachu:
- uktad potaci dachowych: dach ptaski o kacie nachylenia do 159,

- wysoko$¢ gtdwnej kalenicy oraz jej kierunek w stosunku do frontu dziatki - nie ustala sie.

usytuowanie linii

Linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci:

zabudowy - 6,0 m od granicy pasa drogowego Al. Konstytucji 3-go Maja (dz. nr ew. 1745/8),
- 9,0 m od granicy pasa drogowego ul. Studziennej (dz. nr ew. 1723),
- 8,0 m od granicy pasa drogowego ul. Dziatkowej (dz. nr ew. 1767/4, 1391/1).
intensywno$¢ Brak ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy.

wyKorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi ochrony
$rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $§rodowiska
(Dz.U.z 2016 1., poz. 672 ze zm.).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

Nie ustala sie. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r.,, poz. 1446 ze zm.) oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
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zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.), w szczeg6lnoSci
art. 5ust 1.

W przypadku kolizji przedsiewziecia deweloperskiego z istniejaca na terenie inwestycyjnym
lub terenie sgsiednim infrastrukturg techniczng, lokalizacje inwestycji, jej budowe oraz
spos6b zabezpieczenia sieci i przytgczy nalezy uzgodni¢ u odpowiednich gestoréw,
wiascicieli poszczegolnych sieci lub we wtasciwych jednostkach organizacyjnych.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna - istniejgca z publicznych drég gminnych - ul. Studziennej (dz. nr
ew. 1723) oraz ul. Dziatkowej (dz. nr ew. 1767/4, 1391/1).

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wiasnym terenie w ilo$ci:
- min. 1,1 m.p. na 1 lokal mieszkalny, w tym min. 20% m.p. ogélnodostepnych,

- min. 20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej handlowo-ustugowe;j.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej;

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

- zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieplnej;

- zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
- zaopatrzenie w gaz z ogoblnej sieci zasilania gazem;

- spos6b odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy uzgodni¢ z Departamentem
Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy.

nadziemna Wskaznik wielkoS$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -
intensywnos$¢ do 36%.

zabudowy

wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (wg. stref A, B i C

dzielgcych teren na fragmenty mozliwe do zabudowy o nizej wymienionych wysoko$ciach):
*do 5 m (strefa A - zabudowa niska),
* do 24 m (strefa B - zabudowa $redniowysoka),
* do 34 m (strefa C - zabudowa wysoka),

- dopuszcza sie tolerancje do 1 m w lokalizacji granic ww. stref wysoko$ciowych,

- ostatnie 2 kondygnacje cze$ci budynku w strefie B (do 24 m) nalezy wycofa¢ w stosunku
do $ciany lica o min, 1,5 m.

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®),

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuja ustalenia ponizszych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej (180) - uchwalony uchwatq
Nr LX1X/942/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 marca 2023 r., z ktérego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona; parking z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong; zabudowe ustugowa z zakresu
oSwiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong; teren
przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego; zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong; infrastrukture techniczng i zieleni urzadzong;

e dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci
o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych i podziemnych
oraz parkingdw terenowych (naziemnych),

e dopuszcza sie korekte przebiegu i szeroko$ci istniejacych gtéwnych ciagéw pieszych,

©) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

~5~




e dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem ZP lokalizacje: Sciezek spacerowych,
ciaggébw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem, terenowych urzadzen sportowych, oswietlenia o zharmonizowanym
charakterze, akcentéw plastycznych, rzezb, fontann itp., miejsc do gromadzenia odpadéw
statych ($mietnikéw) i trzepakow, sieci i elementéw infrastruktury technicznej, takich jak
stacja trafo, stojakdw na rowery,

e ustala sie strefe ochronng radiolinii - SLR Biatystok/Centrum - RTCN Krynice,
oznaczong odpowiednio na rysunku planu, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 35 m n.p.t.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
(odcinek od ul. Jana Pawla II do ul. Antoniukowskiej) w Bialymstoku (102) -
uchwalony uchwatq Nr XI1/94/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 maja 2011 r., z
ktdrego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: zabudowe ustugowgq i mieszkaniowg wielorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong; zabudowe ustugowa z
zakresu o$wiaty wraz z parkingami, obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong na potencjalnych terenach zalewowych; zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie wolno stojacej lub bliZniaczej wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzong; zielen urzadzong przydomowa na potencjalnych terenach
zalewowych, jako uzupelnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonej poza granicami planu; zielen urzadzona - parkowa (Park Antoniuk) wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi na potencjalnych terenach zalewowych; zielen urzadzong o
charakterze ekstensywnym na potencjalnych terenach zalewowych; teren wod
powierzchniowych srédladowych (koryto i wody rzeki Biatej);

e ustala sie realizacje fragmentu ul. Dtugiej oznaczonego na planie symbolem 3.1.KD-L,

e ustalasie, Ze obszar objety planem stanowi fragment otwartego krajobrazu doliny rzeki
Biate;j.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Dtugiej (168) - uchwalony uchwatq Nr
XLV/643/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 listopada 2021 r., z ktérego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: zabudowe ustugows i obiekty infrastruktury technicznej
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona; zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej i ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong;

e zakazuje sie na calym obszarze objetym planem lokalizacji warsztatéw stolarskich,
$lusarskich i kamieniarskich, ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz
spalarni i spopielarni zwtok, magazynowania, baz i sktadéw (w tym transportowych i
budowlanych),

e zakazuje sie na calym obszarze objetym planem lokalizacji funkcji zwigzanych z
gospodarkg odpadami w tym: =z utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadéw, ustug w inny sposéb
niz w obiektach zamknietych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkami,
e dopuszcza sie przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
$redniego i niskiego napiecia.
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli: Mlodych i
Stoneczny Stok w Bialymstoku (rejon ul. Marczukowskiej i ul. Hetmanskiej) (130) -
uchwalony uchwatq Nr XIV/201/15 Rady Miasta Bialystok z dnia 23 listopada 2015 r.,
z ktérego wynika m.in.:
e tereny przeznaczone na cele: zabudowe ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni
powyzej 2000 m2 i produkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi i zielenig
urzadzong; ogrdd dziatkowy i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi; zielen urzadzong;
e Na terenie objetym planem zakazuje sie:
- lokalizowania inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢c wody gruntowe ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane zanieczyszczenia pylowe i gazowe,
- wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadéw, w tym stosowania odpadéw do
utwardzania powierzchni terenéw

- lokalizacji ustug wyrobu pomnikéw i nagrobkow,
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- elektrowni wiatrowych,

- sktadowisk odpadéw, otwartych sktadowisk materiatléw sypkich, pylacych,

- spalarni i spopielarni zwtok,

- na terenach innych niz oznaczone symbolem U, UC, P lokalizacji obiektéw komunikacji

takich jak: stacji paliw (nie dotyczy rozbudowy, odbudowy, nadbudowy i prowadzenia
robdt budowlanych zwigzanych z istniejgcymi budynkami),

- na terenie oznaczonym symbolem 4U lokalizacji ustug pogrzebowych;

e ustala sie obstuge tacznosci bezprzewodowej z istniejgcych oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii cyfrowej oraz tacznosci internetowej, lokalizowanych na budynkach.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej w
Bialymstoku (odcinek w rejonie osiedla Le$sna Dolina i Stoneczny Stok do Al Jana
Pawta II) (110) - uchwalony uchwatq Nr XXVII1/281/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
28 maja 2012 r., z ktdrego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: zabudowe ustugowa wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona; ustugi z zakresu oSwiaty, sportu, rekreacji i
turystyki; ustugi z zakresu handlu, turystyki, gastronomii, hotelarstwa obstugi komunikacji
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong; ustugi z zakresu
gastronomii, o$wiaty, zamieszkania zbiorowego, opieki zdrowotnej i socjalnej; zielen
urzadzona, lasy, wody $rédladowe na potencjalnych terenach zalewowych;

e zakazuje sie na calym obszarze planu lokalizacji elektrowni wiatrowych, sktadowisk
odpadoéw, otwartych sktadowisk materiatéw sypkich, pylacych, stosowania namiotéw,
lokalizacji produkcji,
e zakazuje sie na terenach innych niz oznaczonych symbolami: 1U, 9U, 10U lokalizacji
ustug pogrzebowych,

e ustala sie docelowy przebieg nastepujacych odcinkéw istniejacych i projektowanych
linii napowietrznych 110 kV:

- istniejacy odcinek linii 110 kV relacji RPZ-8 - RPZ-FASTY,
- projektowany odcinek linii 110 kV relacji RPZ-5 - GPZ-1.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i
Le$na Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawtla II i ul. Wysoki Stoczek) - etap I
(175) - uchwalony uchwatq Nr LX1/855/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 24 paZdziernika
2022 r., z ktérego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzgdzong; teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 2ZN przeznaczony pod zieleni naturalna (utrzymanie waloréw
przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych, funkcja hydrologiczna, biologiczna oraz
retencyjna), dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z realizacja celu publicznego;
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, zielen urzgdzona oraz
parkingi wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi; teren oznaczony na rysunku
symbolem 7US przeznaczony pod tereny ustug sportu i rekreacji, tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, wewnetrzne, zbiorcze i dojazdowe wraz z infrastrukturg techniczng i
zielenig urzadzong;

e na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji warsztatdéw kamieniarskich, ustug
pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwiok oraz
gospodarowania odpadami, tj. zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku, magazynowaniu i
sktadowaniu odpadow,

e ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego, Biatystok - stanowisko nr 48 AZP 37-
86/31 - wczesne Sredniowiecze, XVI w. - XIX w., zlokalizowane na terenie oznaczonym
symbolem 6MW,ZP,KX w wydzieleniu wewnetrznym ,ZP1".

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki 2 w
Bialymstoku (54) - uchwalony uchwatq Nr XXX11/348/04 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 2004 r., z ktérego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: istniejgcy kosciét p.w. Zmartwychwstania Panskiego i
plebanie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi parkingami i zielenig; miejska zielen
ozdobng; zielen w pasie ul. Jana Pawta II; og6lnodostepny parking miejski; zabudowe
mieszkaniowg wraz z zabudowg ustugowa, urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig;
zabudowe ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, kultury, administracji i




innych obiektow uzytecznosci publicznej o podobnych funkcjach oraz zabudowe
mieszkaniowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzong;

e na obszarze planu znajduje sie nowo wybudowany kosSciét p.w. Zmartwychwstania
Panskiego (oznaczony symbolem 1UK,0S) zaliczony do débr kultury wspétczesnej. Ochrone
krajobrazu kulturowego zapewnia ksztaltowanie przestrzeni wokét dominaty koSciota
zlokalizowanego na wzgérzu poprzez wylaczenie z zabudowy terenu na gltéwnej osi
widokowej $wiatyni oraz utrzymanie ekspozycji zabytkowej komory celne, a takze
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy, utrzymanie okreslonych w planie linii zabudowy
oraz utrzymanie historycznego przebiegu ul. Wysoki Stoczek;

e ustala sie obstuge odbiorcow w zakresie ustug telekomunikacyjnych z istniejgcej
centrali telefonicznej CA Wysoki Stoczek za posrednictwem istniejacych i projektowanych
linii kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz istniejacych i projektowanych linii
napowietrznych i kabli doziemnych.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci doliny rzeki Bialej w
Biatlymstoku (odcinek od ulicy Gen. S. Maczka do Al. Jana Pawta II) (89) - uchwalony
uchwatq Nr L1/652/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 21 stycznia 2010 r., z ktérego
wynika m.in.:

e tereny przeznaczone ha cele: zabudowe ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinng w
formie wolnostojacej lub bliZniaczej; uzupeinienie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wraz z parkingami, obiektami, urzgdzeniami towarzyszacymi i zieleniag
urzadzong; zielen naturalng i zielen urzadzong - park osiedlowy na potencjalnych terenach
zalewowych; tereny wéd powierzchniowych $rédladowych (koryto i wody rzeki Biatej);

e cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 218
- Pradolina rzeki Supra$l, co do ktérego obowiazuja odrebne przepisy;

o zakazuje sie lokalizacji zaktadow utylizacji i sktadowania odpadéw;

e ustala sie nakaz obstugi w zakresie tgcznosci telefonii bezprzewodowej ze stacji
bazowych telefonii cyfrowej lokalizowanych na terenie o symbolu 1U oraz poza granicami
planu.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w
Biatymstoku (rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) - etap II (153) - uchwalony uchwatq
Nr LIV/820/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 24 wrzesnia 2018 r., z ktorego wynika m.in.:

e tereny przeznaczone na cele: pod zabudowe ustugowa (w formie wolno stojgcej oraz
jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej i dobudowanej) oraz
mieszkaniowg i jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi wraz z
zielenig urzadzong (wylacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej); tereny pod zielen
urzadzong jako ciag pieszy; tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.12E, 2.17E,
3.6E, 3.14E, przeznaczone na elektroenergetyke i zagospodarowane zgodnie z odrebnymi
przepisami; tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa z zakresu oSwiaty wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zieleniga urzadzong (ustugi z zakresu
administracji, gastronomii, handlu oraz zamieszkania zbiorowego, sportu i rekreacji,
uzyteczno$ci publicznej, teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego),

e W celu ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 218 -Pradolina Rzeki Suprasl wraz z jego projektowanym obszarem
ochronnym, zakazuje sie wykorzystywania odpadéw (m.in. gruzu budowlanego) do
podnoszenia rzednej terenu oraz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczyszcza¢ wody
powierzchniowe i podziemne;

e zakazuje sie na calym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej, lokalizacji: ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz
spalarni i spopielarni zwtok, magazynowania, baz i sktadéw (w tym transportowych i
budowlanych), funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami w tym: z utylizacja,
unieszkodliwianiem, zbieraniem (magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem
odpadow,

e ustala sie obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej z istniejacych stacji bazowych
telefonii cyfrowej zlokalizowanych na terenie i poza terenem planu oraz projektowanych
stacji bazowych telefonii cyfrowe;j.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w
Bialymstoku (rejon ul. Antoniukowskiej)- uchwalony uchwatq Nr XXX11/350/12 Rady
Miasta Biatystok z dnia 24 wrzesnia 2012 r., z ktérego wynika m.in.:




e tereny przeznaczone na cele: zabudowe ustugowa z zakresu sportu i rekreacji,
gastronomii, handlu, kultury, edukacji i zamieszkania zbiorowego: hotel, motel pensjonat
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

decyzjach owarunkach | W zwigzku z niepublikowaniem przez Urzad Miasta Biatystok wszystkich decyzji o

zabudowy i warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ponizej przedstawione zostaty decyzje
zagospodarowania dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki, ktére zostaty udostepnione przez
terenu Urzad i dotycza realizacji nastepujacych przedsiewzieé:
nr decyzji o data
warunkach . typ inwestycji adres
decyzji
zabudowy
przebudowa istniejgcego budynku handlowo-ustugowego,
budowa zadaszen w ww. budynku nad zewnetrznymi
ciaggami komunikacyjnymi, budowa urzadzenia
462023 bad. reklamowego trwale zwigzanego z gruntem w.formle Wysoki Stoczek
pylonu wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr
ew. gr. 1659/9,
potozonej przy ul. Wysoki Stoczek w Biatymstoku, (obreb
02 - Wysoki Stoczek) i niezbedng infrastruktura techniczng
budowa budynku handlowo-ustugowego (ustugi
nieucigzliwe typu salon kosmetyczny, fryzjerski itp., handel
124/2023 05.09.2023 typu sklep z pieczywem, sklep spozywczy z piekarnig itp.) Gajowa

wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki o nr
ew. gr. 1782/19, potozonej przy ul. Gajowej w Biatymstoku,
(obreb 02 - Wysoki Stoczek) i infrastrukturg techniczng

budowa wolno stojacej, trwale zwigzanej z gruntem tablicy

reklamowej (baner) wraz z zagospodarowaniem terenu na

dziatce nr ew. gr. 372 /15 potozonej przy Alei Jana Pawta II
(obreb 3 - Antoniuk) w Biatymstoku

166/2023 13.11.2023 Al Jana Pawta I

budowa budynku gospodarczego oraz rozbudowa,
nadbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw:
gospodarczego (nr ewid. 704) i garazowego (nr ewid. 705)
wraz ze zmiang sposobu jego uzytkowania na budynek
gospodarczy i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr
ew. gr. 8881889 oraz czesci dz. nr ew. gr. 887 (obreb 2 -
Wysoki Stoczek), potozonych w rejonie ul. Akacjowej i ul.
Jodtowej w Biatymstoku

186/2023 13.12.2023 Akacjowa/Jodlowa

zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych
na lokal mieszkalny usytuowanych na czesci 8 pietra w
169/2023 18.12.2023  budynku mieszkalnym wielorodzinnym na czesci dziatki o Swobodna 5
nr ew. gr. 1779/7 (obreb 02) przy ul. Swobodnej 5 w
Biatymstoku

budowa budynku ustugowo-handlowego (ustugi
nieucigzliwe, m.in. handel artykutami przemystowymi)
oraz rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacego

115/2024 14.08.2024 budynku gospodarczo-garazowego wraz z Gajowa
zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. gr. 879 i 880
(obreb 2 -Wysoki Stoczek) i niezbedna infrastruktura
techniczng
decyzjach o W zwigzku z niepublikowaniem przez Urzad Miasta Biatystok wszystkich decyzji
$rodowiskowych $rodowiskowych ponizej przedstawione zostaty decyzje $rodowiskowe, dla terenéw w
uwarunkowaniach obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki, ktére zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza

realizacji nastepujacych przedsiewziec:

e Decyzja z dnia 20 maja 2016 r. znak DOS-11.6220.14.2016 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na utworzeniu punktu skupu ztomu
metali kolorowych zlokalizowanego w Biatymstoku przy ul. Wierzbowej 10, na dziatce o
nr ewid. gr. 377/1 - (obreb 3 - Antoniuk).

e Decyzja z dnia 5 wrzesnia 2016 r. znak DOS-11.6220.552016 o srodowiskowych o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $§rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na utworzeniu punktu
skupu ztomu metali kolorowych zlokalizowanego w Biatymstoku przy ul. Wierzbowej 10,
na dziatkach o nr ewid. gr. 372/1 oraz 377 /4 - (obreb 3 - Antoniuk).

e Decyzja z dnia 12 wrzesnia 2016 r. znak DOS-11.6220.56.2016 o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie magistralnej sieci
cieptowniczej preizolowanej od punktu P-218 do istniejacej sieci w poblizu punktu P-226
wraz z rozbioérka istniejagcej magistralnej sieci cieplnej kanatowej, na dziatkach o nr ewid.
gr.1765/7,1377/2,1377/3,1367/2,1366/3, 1366/4, 1366/5, 1361/7,1361/8,1361/9,
1360/6,1359/8, 1747, 1745/8 — (obreb 2), przy ul. Rzemie$lniczej w Biatymstoku.

e Decyzja z dnia 6 wrzesnia 2017 r. znak: DOS-11.6220.24.2017 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
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na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z parkingami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu (miejsca
parkingowe ogdlnodostepne na wiasnym terenie, dojscia, dojazdy, pochylnie terenowe,
mury oporowe) oraz niezbedng infrastruktura techniczng na nieruchomosci potozonej w
Bialymstoku przy Al. Jana Pawta Il na dziatkach nr ewid. gr.375/11,375/14,374/2 (obreb
3 - Antoniuk).

e Decyzja z dnia 19 kwietnia 2018 r. znak DOS-11.6220.6.2018 o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, garazem wraz z murkami oporowymi, zbiornikiem matej
retencji oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci potozonej w Biatymstoku przy ul. Wierzbowej/Antoniukowskiej na
dziatkach o nr ewid. gr. 372/11, 379, 380/2, 381/2, 383/3, 384/8 (obreb 3 - Antoniuk).

e Decyzja z dnia 27 kwietnia 2018 r. znak DOS-11.6220.5.2018 o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na S$rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych: budynek A i B oraz budynku C z lokalami handlowo-
ustugowymi na parterze, garazami na poziomie piwnic, parkingami, murami oporowymi,
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr o nr ewid. gr.: 1201/1, 1201/7, 1201/10,
1201/11, 1201/14 potozonych przy ul. Antoniuk Fabryczny (obreb 2) w Bialymstoku.

e Decyzja z dnia 6 listopada 2018 r, znak DOS-11.6220.76.2018 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami i ustugami wraz z zagospodarowaniem terenu tj.:
infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, budowlami towarzyszacymi oraz ukladem
komunikacyjnym, usytuowanych na dziatkach o nr ewid. gr. 1105/25, 514/1, 1104/1,
515/4,515/2,509,505,1103, 501,500 oraz 1105/9,1105/17 (obreb 4 - Starosielce Pin.),
przy Al. Jana Pawta 11 i ul. Wysoki Stoczek.

e Decyzja z dnia 29 czerwca 2020 r. znak DOS-11.6220.11.2020 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na S$rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja handlowo-ustugowa oraz garazem podziemnym miejscami
postojowymi oraz miejscami postojowymi nadziemnymi, murami oporowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid.
gr.: 1403/10,1765/1,1767/1,1767/3 (obreb 2), przy ul. Studziennej w Biatymstoku.

e Decyzja z dnia 29 czerwca 2020 r. znak DOS-11.6220.12.2020 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie magistrali wodociggowej dn 600
z zeliwa sferoidalnego, na dziatce o nr ewid. gr. 1745/8 (obreb 2), przy Alei Konstytucji 3
Maja w Bialymstoku.

e Decyzja z dnia 7 czerwca 2023 r. znak DOS-11.6220.15.2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na S$rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie kwartatéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, drogami wewnetrznymi oraz zielenig urzadzong przy ul. Hugo Kottataja,
kpt. Kazimierza Kamienskiego, NMP Krélowej Rodzin, Merkurego w Bialymstoku na
dziatkach o nr ewid. gr.: 478/4, 1458/86, 1458/105, 1458/103, 1458/97, 470/16, 469,
1458/101, 1458/45, 1458/41, 465/11 - obreb 01 (Bacieczki).

uchwatach o
obszarach ograni-
czonego uzytkowania

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze nie
znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienstwo powodzi)
oraz raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje sie
rowniez na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
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przeciwpowodziowych w Biatymstoku.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar pomiedzy ul.
Produkcyjng a ul. Hugo Kotataja, przy rzece Biata) znajduje sie na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, a takze na obszarze wystgpienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienistwo powodzi)
oraz raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w za

Kkresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne
sa w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Biatystok. Od pazdziernika 2021 roku wydano
nastepujace decyzje:

nr decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji data decyzji typ inwestycji adres
drogowej
zmiana decyzji Nr 551/2021 z dn.
302/2022 24.05.2022 02.08.2021 r, DAR-V.6740.2.2.2021, dot. ul. Kolejowa,

rozbudowy ul. Kolejowej i Zwyciestwa w ul. Zwycigstwa

Biatymstoku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

~11~




W zwigzku z niepublikowaniem przez Urzad Miasta Biatystok wszystkich decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego ponizej przedstawione zostaty decyzje dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki,

ktére zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji nastepujacych przedsiewzieé:

Nr decyzji o
ustaleniu . . .
lokalizacji celu Data decyzji Typ inwestycji Adres
publicznego
48/2021 02.08.2021 budowa elektroenergetycznej linii kablowych nN 0,4kV wraz z ul. Studzienna,
kontenerowa stacja transformatorowa SN/nN oraz ztaczami Rzemieslnicza,
kablowymi nN 0,4 kV, na dz. nr 1745/8,1723,1767/4,1767/7, Dziatkowa, Al
1404/14,1767/1,1765/1,1767/3,1403/10,1917/2, 1416 /2, Konstytucji 3-go Maja
1917/1,1391/1
13/2023 08.02.2023 budowa elektroenergetycznej sieci kablowej niskiego napiecia nN 0,4 kV, ul. W. Broniewskiego
dz. nr ew. gr. 431 i cze$¢ dziatki nr ew. gr. 428/6 obreb 3
budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia. Dziatka nr ewid. gr. 2/47 i czesci
19/2023 28.02.2023 dziatek nr geodezyjny gruntu: 2/481i2/49, obreb - 5 ul. Gruntowa
budowa sieci elektroenergetycznej nN 0,4 kV o$wietlenia ulicznego wraz z
26/2023 03.04.2023 urzadzeniami towarzyszacymi, dziatka nr ewid. gr. 1537/9, 1599/4 oraz ul. Dtuga/Ogrodniczki
cze$ci dziatek nr ewid. gr.1538/14, 1599/6 obreb 2
40/2023 06.06.2023 budowa gazociagu $redniego ci$nienia ponizej 0,5 MPa, ul. Al3e1_a gﬁl;.taqul
o dziatka nr ewid. gr. 1722 i cze$¢ dziatki nr ewid gr. 1745/8, 1737, obreb 2 g j2,
ul. Swobodna
ul. Slusarska, W.
budowa gazociagu Sredniego ci$nienia ponizej 0,5 MPa. Dziatka nr geod. gr. ,
51/2023 18.07.2023 264 i czesci dziatek nr geod. gr.: 205, 109, 279, 298 obreb - 5 Reymonta, A.’ Asnyka,
Spokojna
budowa elektroenergetycznej sieci kablowej nN,
62/2023 2023 dziatka nr geodezyjny gr. 1751/16 oraz na czesci dziatki ul. Swobodna
nr geodezyjny gr. 1867/39 (obreb 2)
6/2024 02.02.2024 budowa sieci kanalizacji sanitarnej cze$¢ dziatki nr ewid. gr. 429 (obr. 3) ul. Wierzbowa
budowa gazociagu niskiego ci$nienia ponizej 10kPa dla budynkéw ul. Alei Konstytucji
9/2024 29.02.2024 mieszkalnych, dziatka nr ewid. gr. 1722 i na czeS$ci dziatek nr ewid. gr. 3-go Maja,
1745/8,1737 obreb 2 ul. Swobodna
rozbudowa i przebudowa Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 4 w
Biatymstoku na dz. nr 1769/5 (obreb 2 - Wysoki Stoczek), w ramach
32/2024 02.07.2024 zadania: Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem i ul. Porzeczkowa
tacznikiem oraz zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczng
budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na mapie linig przerywana koloru czarnego na dziatkach nr
ewid. gr. 708/25,708/23, 708/19 (obreb 2) oraz na czesci dziatek nr ewid. . .
51/2024 2910.2024 191872, 708/14, 1773, 708/24, 708/4, 707 /4, 706/12, 705/14, 1918/1, |- Jarzebinowa/Zagbrn:
1774/2,1774/4,1781/50 (obreb 2) w rejonie ul. Jarzebinowej i ul.
Zagornej w Biatymstoku
budowa drogi dla pieszych i rowerdw, drogi dla pieszych, kanatu
technologicznego, budowie i przebudowie kolidujacego uzbrojenia,
56/2024 06.11.2024 zlokalizowanej na terenie oznaczonym na mapie linig koloru niebieskiego i Ul Zwyciestwa
literami od A do F na czesci dziatek nr ewid. gr. 1, 419/6, 423/3 (obreb 5)
przy ul. Zwyciestwa w Biatymstoku
budowa boiska sportowego, trybun i biezni wraz z zagospodarowaniem
61/2024 02.12.2024 terenu przy Zespole Szkét Mechanicznych w Bialymstoku na czeéci dziatki UL W. Broniewskiego 14

nr ew. gr. 418/2 (obreb 3) potozonej w Biatymstoku przy ul. W.
Broniewskiego 14 z niezbedng infrastruktura techniczng

Informacje dodatkowe:

1) Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Bialegostoku na lata 2023 - 2040:

- Przebudowa nawierzchni na odcinkach ulic w mie$cie - realizacja w latach 2021 - 2025,

- Przebudowa i budowa infrastruktury przeciwdziatajacej zalewaniu wodami opadowymi - realizacja w latach
2021 - 2025,

- Budowa i przebudowa obiektéw inzynierskich - realizacja w latach 2021 - 2024,

- Zwiekszenie dostepnosci rowerowej - realizacja w latach 2022 - 2027,

- Budowa systemu kanalizacji deszczowej w ulicach Biategostoku wraz ze zbiornikami retencyjnym - realizacja w

latach 2022 - 2026,
- Energooszczedne o$wietlenie uliczne w Bialymstoku - realizacja w latach 2022 - 2025,
- Budowa kanalizacji kablowej oraz sieci §wiattowodowej - realizacja w latach 2022 - 2024,

- Modernizacja monitoringu wizyjnego miasta - realizacja w latach 2023 - 2024,

- Rozbudowa odcinka drogi krajowej nr 65 w Biatymstoku - ul. Szosa Etcka do granicy miasta realizacja w latach
2022 - 2030,
- Poprawa mobilnosci miejskiej (rowerowej i autobusowej) - realizacja w latach 2022 - 2028,
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2) Strategia Rozwoju Miasta Bialystok do 2030 roku:
- Optymalizacja zuzycia energii i wykorzystania odnawialnych zrddet energii,
- Rozwdj wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych, miejsc rekreacji oraz terenéw zielonych,

- Ograniczenie negatywnego wplywu transportu na klimat i Srodowisko,
- Rozbudowa drég rowerowych,

- Harmonizowanie systemowej oraz rozproszonej infrastruktury technicznej,

- Zwiekszanie wydajnosci, niezawodnosci i efektywnosci ekonomicznej infrastruktury technicznej,

- Optymalne wykorzystanie terenéw pod budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej,

- Budowa infrastruktury technicznej ze szczegélnym uwzglednieniem bioréznorodnos$ci miasta.

3) Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe:

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od

przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od wrzeénia 2022 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji

pozwolenia pozwolenia na

na budowe

data

budowe

typ
inwestycji

opis rodzaju inwestycji

adres

949/2021

2021-12-22

nowa

Decyzja Prezydenta Miasta Bialegostoku, znak: DUA-
X.6740.1.115.2021, zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe sieci elektroenergetycznej
nN 0,4kV, kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN na dz.
nr1767/1,1767/4,1767/7

ul. Studzienna,
ul. Dziatkowa

568/2022

2022-09-28

nowa

Zmiana decyzji Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 18 maja
2015r, Nr468/2015, znak: DAR-V.6740.1.619.2014,
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na

budowe bulwaru przy ul. Herberta na osiedlu TBS w Biatymstoku, w

tym budowe amfiteatru, ktadek, obiektow matej architektury,
zjazdu z ul. Herberta, budowe wewnetrznych ciagéw pieszo-

jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych, budowe doziemnej

kablowej instalacji elektrycznej zasilania amfiteatru, budowe

doziemnej kablowej instalacji elektrycznej o§wietlenia terenu,

budowe kanalizacji $wiattowodowej monitoringu zewnetrznego,
budowe przylacza i doziemnej instalacji wodociagowej,
hydrantowej

ul. Zbigniewa Herbert

596/2022

2022-10-12

nowa

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
zewnetrzng instalacja elektroenergetyczng oraz zewnetrzng
instalacja kanalizacji sanitarnej

ul. Ogrodniczki

587/2022

2022-10-07

nowa

Budowa sieci kablowej energetycznej nN o$wietlenia drogowego

ul. Nadrzeczna, ul.
Saturna

634/2022

2022-10-31

nowa

Budowa sieci kablowej energetycznej nN o$wietlenia drogowego
przy ul. Oriona, ul. Syriusza

ul. Oriona, UL Syriusz

636/2022

2022-11-02

nowa

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

ul. Swobodna

661/2022

2022-11-10

nowa

Budowa doziemnej i wewnetrznej instalacji gazowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym

ul. Cedrowa

665/2022

2022-11-15

nowa

Budowa gazociagu niskiego ci$nienia do 10kPa

ul. Akacjowa

698/2022

2022-12-06

nowa

Budowa typowej restauracji wolnostojacej Drive Thru typ Max 72
wraz z budowg 24 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, doziemnej instalacji kanalizacji deszczowej oraz
elektrycznej zwiazanej z oSwietleniem terenu oraz zasilajacej

urzadzenia, rozbiérke i budowe fragmentu instalacji hydrantowej,

budowe pylonu z fundamentem, dwéch tablic reklamowych, trzech
masztow flagowych, stacji transformatorowej z doziemna instalacja
elektryczng SN wraz z zagospodarowaniem terenu

ul. Aleja Jana Pawta |

744/2022

2022-12-29

nowa

Budowa budynku garazowego z zapleczem oraz doziemna instalacja
elektroenergetyczng

ul. Rzemies$lnicza

82/2023

2023-02-23

nowa

Przebudowa istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
polegajaca na powiekszeniu dwéch istniejacych otworéw okiennych
w $cianie zewnetrznej

ul. Dworska

72/2023

2023-02-14

przebudowa

Przebudowa cze$ci budynku handlowego wraz z rozbiérka wiaty
przed wejsciem gtéwnym

ul. Ogrodniczki

111/2023

2023-03-15

rozbudowa

Rozbudowa zatoki postojowej przy ul. Jarzebinowej w Biatymstoku
w zakresie budowy trzech stanowisk postojowych

ul. Jarzebinowa

159/2023

2023-04-13

nowa

Budowa sieci elektroenergetycznej do 1 kV (o$wietleniowej) na
nieruchomosciach o nr ewid. gr. 420/1, 420/2, 434

ul. Wierzbowa

200/2023

2023-04-28

nowa

Budowa instalacji gazowej doziemnej i wewnetrznej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym

ul. Porzeczkowa

233/2023

2023-05-18

nowa

Budowa 2 budynkéw mieszkalnych, dwulokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

ul. Strazacka

260/2023

2023-06-06

nowa

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

ul. Akacjowa
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268/2023 2023-06-12 nowa Budowa kontenerowej stacji trans.fo.rm‘atorowej SN/nn, ul. Gajowa
elektroenergetycznej sieci SN

Przebudowa i rozbudowa zewnetrznej instalacji kanalizacji
285/2023 2023-06-20 przebudowa  deszczowej wraz z budowa wylotu urzadzenia kanalizacyjnego do ul. Wierzbowa
rzeki Biatej

Budowa fundamentu pod montaz pionowego podno$nika dla oséb
46272023 2023-09-18 przebudowa niepetnosprawnych przy kosciele pw. Zmartwychwstania Panskiego  ul. Jatbrzykowskiego
wraz z zagospodarowaniem terenu i murkami oporowymi

Przebudowa czesci budynku VII LO w Biatymstoku wynikajaca z

. L. ul. Wierzbowa
montazu dZzwigu osobowego

506/2023 2023-10-23 przebudowa

Budowa budynku mieszkalnego parterowego z garazem 2-
54172023 2023-11-29 nowa stanO\-/viskowym w bryle b}ldynllm w Zabu‘dowi.e jednlo-rodzinnfej ul. Duga
oraz infrastruktury technicznej w postaci doziemnej instalacji

kanalizacji sanitarnej oraz elektrycznej wraz z zagosp. terenu

Budowa instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami
1/2024 2024-01-03 nowa infiltracyjnymi w Zespole Szk6t Ogélnoksztatcacych i Technicznych  ul. Antoniuk Fabryczny
w Biatymstoku

72/2024 2024-02-27 nowa Budowa instalacji gazowlej wewnqt‘rzne]' w budynku mieszkalnym ul. Akacjowa
jednorodzinnym

Budowa budynku ustugowego: handlowo - biurowego i muréw
oporowych wraz z doziemna instalacja wodociagowa i instalacja
195/2024 2024-05-09 nowa hydrantowa, .doziemnqlinstala‘ch elek.trycznq,. dozﬂiemn.q inst?l‘ach ul. Wierzbowa
teletechniczng, doziemna instalacjg kanalizacji sanitarnej i
doziemna instalacja kanalizacji deszczowej oraz

zagospodarowaniem terenu

21172024 2024-05-22 nowa Budov.va budynku mieszka?nego.jednorodzinnego \{vraz z niezbedna ul. Dhuga
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

ul. W. Broniewskiego
Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej SN 15kV nN 0,4kV oraz  ul. Antoniukowska, ul|
kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4kV Wierzbowa, ul. H.
Ordonéwny

245/2024 2024-06-12 nowa

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2- lokalowego z
246/2024 2024-06-12 nowa doziemng i wewnetrzng instalacja gazowg, wraz z niezbedna ul. Dtuga
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu

Rozbudowa budynku VII Liceum Ogélnoksztatcacego w
Biatymstoku o sale gimnastyczng wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng, a takze budowa
sieci kanalizacji sanitarnej i rozbiérka instalacji o§wietlenia terenu

250/2024 2024-06-13 rozbudowa ul. Wierzbowa

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 15 i nr
16 z garazami wielostanowiskowymi w podziemiu, garazami
indywidualnymi i ustugg w parterze budynku nr 15, z doziemnymi
346/2024 2024-07-31 nowa instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze ul. Wysoki Stoczek
szczelnym zbiornikiem retencyjnym o poj. 100 m3 i o§wietleniem
terenu oraz zagospodarowaniem terenu wraz z murem oporowym i
48 stanowiskami postojowymi

404/2024 2024-08-30 rozbiérka Rozbidérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Akacjowa

Stan na miesiqc: wrzesiert 2024 r.

4) Dodatkowe istotne informacje:

W zwigzku z istniejaca na przedmiotowej nieruchomosci infrastrukturg energetyczng oraz infrastruktura
telekomunikacyjna nalezaca do Orange Polska S.A. stuzaca do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych Deweloper
zobowigzal sie do przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej w celu likwidacji kolizji z planowanym
Przedsiewzieciem Deweloperskim.

W dniu 2 lipca 2021 roku zostata zawarta umowa dotyczaca przebudowy Kkolizji oraz wspoétpracy i warunkach
korzystania z nieruchomo$ci pomiedzy Deweloperem, a Orange Polska S.A. zwang "OPL”, z ktérej miedzy innymi
wynika, ze Deweloper wyraza zgode na udostepnienie OPL przedmiotowej nieruchomosci w celu wykonania prac
zwigzanych z przebudowa kolidujacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz budowy nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym przytagcza FTTH do Budynku (dotyczy sieci $wiattowodowej wybudowanej w celu
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych); OPL jest uprawniona do zainstalowania wtiasnej infrastruktury
telekomunikacyjnej w obrebie nieruchomos$ci, w tym réwniez w Budynku, a nastepnie jej eksploatacji, napraw,
konserwacji i modernizacji; w projektowanym budynku zostanie wybudowane nowe pomieszczenie dla
infrastruktury telekomunikacyjnej - Sala Urzadzen Sieciowych zwane Pomieszczeniem SUS, ktére bedzie
uzytkowane przez OPL, oraz kanalizacja teletechniczna po nowej trasie od granicy dzialki do tego
Pomieszczenia; po wykonaniu prac objetych ww. umowa jej strony dokonaja stosownej zmiany ustanowionej
stuzebno$ci przesylu oraz prawa uzytkowania czesci przedmiotowej nieruchomosci poprzez okreslenie
usytuowania i powierzchni Pomieszczenia SUS jako nowego przedmiotu prawa uzytkowania przez OPL czeSci
nieruchomosci.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
tak nie

budowe

Czy pozwolenie na budowe .

. tak nie

jest ostateczne

Czy pozwolenie nabudowe )

. . tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 203/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Bialegostoku dnia 8 kwietnia 2021 r., znak:
DAR-11.6740.224.2020, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg handlowo-ustugowa oraz z
wraz z

garazem podziemnym z naziemnymi

zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczng; instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja

miejscami postojowymi oraz miejscami postojowymi
kanalizacji sanitarnej, magistrala wodociaggowa DN600, siecig gazowa $redniego ci$nienia D180PE, doziemna
instalacjg o$wietleniowa, doziemng instalacja elektroenergetyczng NN, siecig elektroenergetyczna NN, kanalizacja
kablowa - oraz pozwolenia na rozbiérke budynku ustugowego, tablicy reklamowej (szt. 1), parkingu powyzej 10
miejsc postojowych, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji kanalizacji sanitarnej, doziemnej sieci oSwietleniowej

i nieczynnej doziemnej sieci SN.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2361, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgltoszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 23.06.2021 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych do dnia: 31.10.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 budynek

Rozmieszczenie ® Od strony pétnocnej - w odlegtosci ok. 3,10 m od granicy z dziatka sgsiednig nr 1403/11

budynkéw na
nieruchomosci (nalezy

(8ciang bez okien i drzwi) oraz ok. 4,50 m i 42,60 m do sasiedniej zabudowy;

¢ 0d strony potudniowej - w odlegtosci ok. 5,80 od granicy z dziatka sgsiednig nr 1765/3

poda¢ minimalny (Sciang z oknami i drzwiami) oraz ok. 10,50 m i 14,80 m do s3gsiedniej zabudowy;

odstep miedzy o Od strony zachodniej - ok. 4,90 mi 23,60 m do granicy dziatki oraz ok. 9,80 m do s3siedniej

budynkami) zabudowy;
o Od strony wschodniej - w odlegtosci ok. 4,20 m od granicy z dziatka sasiednig nr 1917/2
(Sciang z oknami i drzwiami) oraz ok. 22,40 m, 29,90 m, 24,00 m, 37,60 m do s3siedniej

zabudowy.

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 (Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okres$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych - Srodki wtasne - 60 %

- Wptaty Nabywcéw - 40 %

Zamierzony sposob i procentowy udzial Zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego moze ulec zmianie w trakcie realizacji tego przedsiewziecia. Dopuszcza
sie mozliwos¢ finansowania przedsiewziecia deweloperskiego z innych Zrédet, takich jak

$rodkéw finansowych
- kredyt, $rodki
wtlasne, inne

kredyt bankowy.
W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych (wypetnia

sie w przypadku
kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

T ammlciete mieszkant bumek powiermiczy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Zgodnie z art. 11 i art. 22 Ustawy o zmianie ustawy z dnia
Gwarancyjny”) 25 lipca 2025 roku o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw,

wchodzacej w Zycie z dniem 22 sierpnia 2025 roku -
od umoéw deweloperskich lub uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy deweloperskiej
zawartych po dniu wejscia w zycie ww. Ustawy o
zmianie ustawy z dnia 25 lipca 2025 roku o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
niektérych innych ustaw, a dotyczacych
przedmiotowego Zadania inwestycyjnego - wysoko$¢
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny bedzie
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu 1 lipca 2022 1, to jest w wysokosci 0,45 %.

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba w
Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okreslonym w niniejszym
prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (adres: ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice).

Zapewniajgcej

bezpieczenstwo $rodkéw

nabywcy

Harmonogram Etap I - zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, usuniecie kolizji gazu i wody; wykonanie podziemnego
przedsiewziecia pomieszczenia centrali Orange, wykonanie rozbidrki istniejgcego budynku

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

- 20 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.01.2025 r.
Etap II - wykonanie 50% wykopu wraz z zabezpieczeniem; wykonanie 15% stanu surowego otwartego

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.05.2025 r.
Etap III - wykonanie 40% stanu surowego otwartego

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 30.09.2025 r.

Etap IV - wykonanie 80% stanu surowego otwartego, montaz w 30% stolarki okiennej, wykonanie 30% $cian
dziatowych;

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 28.02.2026 r.

Etap V - wykonanie 90% stanu surowego otwartego, montaz w 60% stolarki okiennej; 50% $cian dziatowych;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wykonanie 30% instalacji elektrycznych i 30% sanitarnej wewnetrznej, wykonanie 30% tynkow, wykonanie 30%
ocieplenia $cian zewnetrznych budynku.

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 30.06.2026 r.

Etap VI - wykonanie 90% pokrycia dachu; montaz w 90% stolarki okiennej, 60% wykonania ocieplenia $cian
zewnetrznych budynku; 60% wykonania tynkéw; 20% wykonania warstw posadzkowych; wykonanie 60% instalacji
elektrycznych i 60% sanitarnych wewnetrznych.

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.10.2026 r.

Etap VII - wykonanie 90% ocieplenia Scian zewnetrznych budynku, 70% wypraw elewacyjnych, 95% wykonania
tynkéw; 70% wykonania warstw posadzkowych; wykonanie 80% instalacji elektrycznych i 80% sanitarnych
wewnetrznych.

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 30.04.2027 r.

Etap VIII - wykonanie $cian i stropow hali garazowej przy budynku; wykonanie warstw posadzkowych w
kondygnacji podziemnej; wykonanie elewacji budynku; wykonanie przytaczy; montaz osprzetu instalacyjnego i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.10.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie, cena catkowita przedmiotu umowy ulegnie
zmianie tj. stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty wyptacone Deweloperowi z Rachunku Wirtualnego Nabywcy przed zmiang stawki podatku od towardéw i
ustug, nie ulegng zmianie. W takim przypadku Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na zasadach w
niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA

OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z

DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiejlub jednej z
umodw, o ktérych mowaw
art.2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

I.1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 (dalej zwanych tqcznie ,,Umowq”) - zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang
»,Ustawg”) - w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajgcym z tej Umowy;
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

II. Nabywca ma rowniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanych tgcznie ,Umowq”), powiadamiajac o tym Dewelopera listem poleconym w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia w nastepujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towaréw i ustug, Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio obnizy¢ lub
podwyzszy¢ cene Lokalu o kwoty wynikajgce ze zmiany dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyptacone
Deweloperowi z Rachunku Wirtualnego Nabywcy przed zmiang stawek podatku VAT nie ulegng zmianie.

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni projektowej, woéwczas
powierzchnia zostanie skorygowana na podstawie pomiaru powykonawczego, w zwigzku z powyzszym
rozliczenie réznicy nastapi wraz z koncowym rozliczeniem za lokal mieszkalny, z zastrzezZeniem, Ze zmniejszenie
badZz zwiekszenie projektowanej powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu powstate na skutek
wprowadzonych przez Nabywce zmian w zakresie rozmieszczenia $cian dzialowych w lokalu, nie bedzie
powodowato zmiany ceny Lokalu.

III. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt I i
II powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, a Umowe uwaza sie za
niezawarta.

Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1lub 5.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

IV. Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy (dalej zwanych tqcznie ,,Umowq”) w nastepujacych przypadkach:
1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszZej;
2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzej.
3. W przypadkach odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2

—

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czes$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigZenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
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podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarczej;
3)pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spéiki celowej;
5) projektem budowlanym;
6)decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;
7)zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8)aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9)dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktérym jest
przedstawiana oferta lokali w ramach zadania inwestycyjnego stanowigcego czes¢ przedsiewziecia deweloperskiego ,ALEJA”, mieszczacym sie
w Bialymstoku przy ulicy Transportowa 2D lok. U4:

a) na etapie realizacji budowy - z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego Korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) po zakonczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z dokumentami wymienionymi w pkt 1 - 6 powyzej,
a ponadto z:
1) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu;
2) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
3) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli takowy zostanie zawarty.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,
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- wyptata érpdkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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