Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
13.12.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

zadania inwestycyjnego przy ulicy Gen. Leopolda Okulickiego 8 w Eltku obejmujacego budowe budynku B1
stanowigcego czes$¢ przedsiewziecia deweloperskiego ,Modern House II”

CZESC OGOLNA
I. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Rutkowski Group spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Etku
KRS: 0001044425
(powstata z przeksztatcenia Rutkowski Development Spotki Jawnej z siedzibq w Etku - KRS: 0000341505)
Adres Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej
oraz punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Modern House 11"
ul. Armii Krajowej 7B lok. U6, 19-300 Eik

Numer NIP i REGON NIP: 848-183-03-04 REGON: 280445506
Numer telefonu Tel. 87 621 60 60

Adres poczty elektronicznej

biuro@rutkowskidevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rutkowskidevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres »Ultra Marina” - przy ulicy bp. Edwarda Samsela 3 w Etku (klatki 5 i 6)
Data rozpoczecia 10.2021r.
Data wydania decyzji

i o 31.12.2024 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres »~Matemblevo” - przy ulicy Dolne Migowo 23D w Gdansku (budynek B)
Data rozpoczecia 12.2021r.
Data wydania decyzji

23.12.2024r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres IGNATKI FOREST - przy ulicy Dziatkowej 1 w Ignatkach-Osiedle (klatki 1i 2)
Data rozpoczecia 12.2023 r.
Data wydania decyzji

09.12.2025.

o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer
obrebu ewidencyjnego?)

Dziatki nr 1265/511265/6 polozone w Etku, obreb 0002 Etk 2.
Adres administracyjny: 19-300 E1Kk, ul. Gen. Leopolda Okulickiego 8.

Dopuszcza sie podziat dziatek nr 1265/5 i 1265/6 w celu wydzielenia czeSci terenu przeznaczonego pod
tereny drog publicznych, jak réwniez wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie posadowiony przedmiotowy
budynek mieszkalny B1.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe

w prawo wtasnoSci tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 roku:
- jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele
mieszkaniowe, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca
sie w prawo wlasnosci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania;

- z tytutu przeksztalcenia nowy wtasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu optate w
wysokosci rownej wysokos$ci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego obowiazujacej w roku, w ktérym
oddano budynek do uzytkowania i optata ta wnoszona jest przez okres 20 lat liczac od dnia przeksztatcenia;

- w przypadku wyodrebnienia wiasnoséci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie
objetym przeksztatceniem obowigzek wnoszenia optaty obcigza wilasciciela tego lokalu w wysokosci
proporcjonalnej do udziatu we wspétwtasnosci gruntu zwigzanego z wtasnoscia lokalu;

- obowiazek wnoszenia optaty przez okres 20 lat, liczac od przeksztatcenia, z zastrzezeniami przewidzianymi
w powyzszej ustawie, obcigza kazdoczesnego wtasciciela nieruchomos$ci, w odniesieniu do ktoérej istnieje
roszczenie o optate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapito nabycie
nieruchomosci.

Numer ksiegi wieczystej OL1E/00019457/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub Brak

whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

w pr.zypadk_u bI.'akl.l .kswg? wieczystej m_formaqa o B Nie dotyczy
powierzchni dziatkii stanie prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3)

(Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajqce z
istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci))

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ulicy Gen. Leopolda Okulickiego oraz sasiedztwo ulicy Gen. Bora Komorowskiego,

e sgsiedztwo drogi krajowej nr 16 i ekspresowej nr S16,

o sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 621,

o sasiedztwo rzeki Etk,

o bliskie sasiedztwo linii kolejowej Rail Baltica,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej,

e sgsiedztwo stacji transformatorowych, m.in. ST Kolonia 3 15/0,4 kV,

e sgsiedztwo 44. Batalionu Lekkiej Piechoty Wojsk Obrony Terytorialnej,

e sgsiedztwo teren6éw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, m.in. ROD im. 50-lecia ZZK oraz ROD Sasanka,

o sgsiedztwo szkot podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 9,

o sgsiedztwo obiektow sakralnych, m.in. Kosciota pw. Chrystusa Stugi przy ul. Grota - Roweckiego,

e sgsiedztwo sklepéw i ustug, m.in. Stokrotki, Netto, Lewiatana, Biedronki

e sgsiedztwo terenéw mieszkalnych, terendéw ustugowych, terendw przemystowo - magazynowych, terenéw
rolniczych,

e czeSciowo teren w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi:

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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o raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienistwo powodzi) - tereny przylegte do rzeki Etk,
o razna 100 lat (Srednie prawdopodobienistwo powodzi) - tereny przylegte do rzeki Etk,
o razna 500 lat (niskie prawdopodobienistwo powodzi) - tereny przylegte do rzeki E1k,
e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przylegte do rzeki Etk) znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig,
e w odlegtoséci okoto 3 km od przedmiotowej nieruchomos$ci znajduje sie Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw
komunalnych wraz z Punktem Dobrowolnego Gromadzenia Odpadéw (PSZOK) w Siedliskach, gmina Etk -
Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami , Eko-MAZURY” Sp. z 0.0.

Akty planowania Plan ogélny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

przestrzennego i inne akty Zgodnie z uchwata Rady Miasta Etku nr LVII.635.2023 z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie

prawne na terenie objetym przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Miasta Etk, obecnie trwaja prace nad

przedsiewzigciem jego sporzadzeniem.

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym Miejsce publikacji: https://bip.elk.warmia.mazury.pl/10323/Plan ogolny Gminy Miasta Elku
Obecnie na danym terenie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku, przyjete uchwata nr XXXV1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia

(Numer i data aktu prawnego, 24 listopada 2021 r.

nazwa organu oraz miejsce . X . . . o

) Miejsce publikacji: https://www.elk.pl/ogloszenie/413/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest ustaleniami dwoch miejscowych planéw

zagospodarowania .
zagospodarowania przestrzennego:

przestrzennego
1) ,Etk-Obwodnica Pétnocna” uchwalonym uchwatg nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30

sierpnia 2011 roku, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 153, poz. 2347
z dnia 18 pazdziernika 2011 roku

Miejsce publikacji: https://edzienniki.olsztyn.uw.gov.pl/WDU N/2011/153/2347 /Akt.pdf
2) ,Etk-Obwodnica Péiocna I1I” uchwalonym uchwatg nr XLI11.408.2014 Rady Miasta Etku z

dnia 29 kwietnia 2014 roku, ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2106
z dnia 5 czerwca 2014 roku

Miejsce publikacji: https://edzienniki.olsztyn.uw.gov.pl/WDU N/2014/2106/akt.pdf

Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy

Inne® Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji.

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu 1) Mjejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Obwodnica Péinocna”,
miejscowego planu uchwalony uchwala nr X.98.2011 Rady Miasta Elku z dnia 30 sierpnia 2011 roku:

) Maksymalna
Zagospodarowama intensywnoéc’ e Dzialka ew. nr 1265/5 (CZ.)
pr%estrzennego .dla t(-ere-nu zabudowy o przeznaczenie terenu: 69 U1 - tereny sktadéw, ustug i wytworczosci,
objetego przgdsmwchnem - o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
dewelf)per.sklm lub . Mfak.symalna ! o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
zadaniem inwestycyjnym | minimalna o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
nadziemna y .
) » o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
Intensywnosc o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,
zabudowy . . . . . " . s
o minimalna liczba miejsc do parkowania: w granicach posesji nalezy zapewni¢ place
Maksymalna manewrowe oraz miejsca postojowe w liczbie w pelni zabezpieczajacej potrzeby
powierzchnia wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci.
zabudowy e Dzialki ew. nr 1265/5 (cz.), 1265/6 (cz.)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

przeznaczenie terenu: 9 KL - tereny drég publicznych Kklasy L - lokalnej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e Dziatka ew. nr 1265/5 (cz.)
przeznaczenie terenu: 14 KW - tereny drég wewnetrznych (niepublicznych),
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o
o
o
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o
o
o

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o
o
o
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Etk - Obwodnica Péinocna III”,
uchwalony uchwata nr XLI1.408.2014 Rady Miasta Elku z dnia 29 kwietnia 2014 roku:

o Dziatki ew.nr 1265/5 (cz.), 1265/6 (cz.)

o przeznaczenie terenu: 3 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m, liczba kondygnacji nadziemnych - od dwdch do
pieciu,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

o O O o

minimalna liczba miejsc do parkowania:
minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

0O O O O

minimum 1 stanowisko postojowe: na kazde rozpoczete 30 m2? powierzchni ustug handlu
oraz na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca
postojowe w budynkach winny znajdowac sie w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemne;.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie planowanej inwestycji obowigzuje zakaz (z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego) prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. W
obszarze opracowania zakazuje sie nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw roslin,
w tym w szczegdlnosci klonu jesionolistnego i czeremchy p6znej.

Wymagania doty-
czace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki ani
dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow podle-
gajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja tereny gérnicze ani udokumentowane ztoza
kopalin.




Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej - do przylegtych drég publicznych - bezpos$rednio lub posrednio
poprzez dziatki niesamodzielne.

Dostepno$¢ drogowa - od ul. Okulickiego.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosSci sieci kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej, nalezy w miare mozliwo$ci lokalizowa¢ w drogach oraz w
przeznaczonych specjalnie do tych celéw obszarach funkcjonalnych. Zakaz lokalizacji
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb lokalizacji. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem
ustalen szczegdtowych, dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej
budowe, przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkdéw obstugi terenéw. Prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych, a w uzasadnionych przypadkach na
innych terenach.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
o zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
o odprowadzenie $ciekéw systemem Kkanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekéw
komunalnych,

o odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, przy
czym dopuszcza sie odprowadzenie tych wdd powierzchniowo do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowe;j,

o zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

o zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie ze Zrédet
indywidualnych lub z lokalnych zbiornikéw gazu do czasu realizacji sieci gazowej,

o zaopatrzenie w ciepto ze Zrddet indywidualnych lub z sieci cieptowniczej, w
technologiach minimalizujgcych wskazniki emisji gazéw i pytdw, opartych o paliwa lub
inne Zrodta energii, w tym odnawialne,

o zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb.

Ustalenia obowigzujace-go
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ELK - OBWODNICA POLNOCNA”,
przyjety uchwala nr X.98.2011 Rady Miasta Elku z dnia 30 sierpnia 2011 r.

e 69 U1 - tereny sktaddéw, ustug i wytworczosci

o dziatki ew. nr 2226 (cz.), 1209/3, 1209/4, 1210/2, 1210/4 (cz.), 1209/11 (cz.) z obrebu
0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: w granicach posesji nalezy zapewni¢ place
manewrowe oraz miejsca postojowe w liczbie w peini zabezpieczajacej potrzeby
wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci.

71 U3 - tereny skladéw, ustug i wytwérczosci

o dziatki ew. nr 1213 (cz.), 1205/5, 1205/27 (cz.), 1205/28 (cz.) z obrebu 0002
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalent w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: w granicach posesji nalezy zapewni¢ place
manewrowe oraz miejsca postojowe o tacznej powierzchni w pelni zabezpieczajacej
potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz
100% powierzchni sprzedazy detalicznej lub 50% powierzchni sprzedazy hurtowej.

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
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2)

76 U3 - tereny skladéw, ustug i wytwérczosci

dziatki ew. nr 1205/8, 1205/16 (cz.), 1205/17 (cz.), 1205/9 (cz.) z obrebu 0002
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

o

o

o

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: w granicach posesji nalezy zapewni¢ place
manewrowe oraz miejsca postojowe o tacznej powierzchni w pelni zabezpieczajacej
potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz

100% powierzchni sprzedazy detalicznej lub 50% powierzchni sprzedazy hurtowej.
78 P - tereny przemystowo - sktadowe

o dziatki ew. nr 2866/1 (cz.) z obrebu 0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: w granicach posesji nalezy zapewni¢ place
manewrowe oraz miejsca postojowe w liczbie w petni zabezpieczajacej potrzeby
wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci.

70 K - tereny przepompowni $ciekéw - przepompownia w studzience

o dziatki ew. nr 1213 (cz.) z obrebu 0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
9 KL - tereny drég publicznych Kklasy L - lokalnej

o dziatki ew. nr 1212/4 (cz.), 2226 (cz.), 2215/16 (cz.), 1265/12, 1213 (cz.), 1205/6,
1205/15 (cz.) z obrebu 0002

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
14 KW - tereny drég wewnetrznych (niepublicznych)

o dziatki ew. nr 1213 (cz.), 1205/36 (cz.) z obrebu 0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Zmiana w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ELK -
OBWODNICA POLNOCNA” oraz zmiana w cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Elk - Konieczki”, zwana ,ELK - OBWODNICA
POENOCNA III”, przyjeta uchwala nr XLIL408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29
kwietnia 2014 .

2.MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

o dziatki ew. nr 1212/5 (cz.), 1212/6 (cz.), 1212 /7 (cz.) z obrebu 0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalenn w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m, liczba kondygnacji nadziemnych - od 3 do 5,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

= minimum 1 stanowisko postojowe: na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu
oraz na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca
postojowe w budynkach winny znajdowac¢ sie w poziomach kondygnacji podziemnych
lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

e 3.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

o dziatki ew. nr 2871/1 (cz.), 2871/2 (cz.), 2871/3, 2215/11 (cz.), 2920 (cz.), 2215/5 (cz.),
1265/4 z obrebu 0002

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m, liczba kondygnacji nadziemnych - od 2 do 5,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

= minimum 1 stanowisko postojowe: na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni ustug handlu
oraz na kazde rozpoczete 50 m2? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca
postojowe w budynkach winny znajdowac¢ sie w poziomach kondygnacji podziemnych
lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania | Nie dotyczy.
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®),
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Ponizej przedstawiono inwestycje wynikajace z  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Elk w promieniu 1 Kkilometra od
analizowanych dziatek, na ktérych planowana jest inwestycja:

1. Uchwata nr LXXIV/571/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego w gminie Etk, w obrebie Konieczki, obejmujgcego czes¢ dziatki nr 73/10:

o ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz tereny
komunikacji.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy droég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

~T7 ~




2. Uchwata nr XXXV/367/02 Rady Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZzonego w
Etku, zwanego ,,ELK - EUKASIEWICZA’.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, tereny przemystowo -
sktadowe, zabudowe ustugowa, tereny komunikacyjne, tereny zieleni,

o ustala sie minimalny wskaznik terenéw zielonych na poszczeg6lnych dziatkach mieszkalno-
ustugowych na 20%, dla terendéw przemystowo-sktadowych na 10%,

o ustala sie wykonanie dojazdéw i pelnego uzbrojenia terenu dzialek przewidzianych pod
funkcje mieszkalno-ustugowa, przeznaczonych do sprzedazy.

3. Uchwata nr 1V/21/06 Rady Miasta Etku z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozionego w Eiku,
ograniczonego ulicami: Gdariskq, A. Mickiewicza, Stoneczng, Gen. W. Sikorskiego, zwanego
+ELK - GDANSKA”.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa,
tereny zieleni, tereny komunikacji, tereny sktadowo - przemystowe, tereny infrastruktury
technicznej,

e na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych,

e na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wprowadzania nowych funkcji
przemystowych.

4. Uchwata nr XXIV/236/08 Rady Miasta Etku z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk -
Konieczki”, zmieniona uchwatq nr LX/542/10 Rady Miasta Etku z dnia 28.09.2010'r.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa (w
tym sportu i rekreacji), tereny ogrodow dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej,
tereny zabudowy garazowej i parkingu, tereny komunikacji,

e w granicach planu wystepuje zakaz tworzenia nowych wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych.

5. Uchwata nr XLI1.407.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ELK
- OBWODNICA POENOCNA”, zwanej ,ELK - OBWODNICA POENOCNA 11",

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa,
tereny komunikacji.

6. Uchwata nr XLI1.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ELK
- OBWODNICA POENOCNA” oraz zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Etk - Konieczki”, zwanej ,ELK - OBWODNICA POENOCNA III”,

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa,
tereny zieleni, tereny komunikacji,

e dopuszcza sie dodatkowo, wszelkie obiekty takie jak: obiekty matej architektury, altany,
wiaty, obiekty infrastruktury technicznej itd., stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajace
zagospodarowanie terenéw, albo stuzace obstudze innych terenéw, w tym potozonych poza
obszarem objetym planem.

7. Uchwata nr111.26.15 Rady Miasta Etku z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Sikorskiego”.

o ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa, teren
bocznicy kolejowej, tereny komunikacji drogowe;j.

8. Uchwata nr 1V.41.15 Rady Miasta Etku z dnia 24 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego , Etk - Lukasiewicza II”.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa,
tereny komunikacji.

9. Uchwata nr XXI1V.260.16 Rady Miasta Etku z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Kolonia,
Dobrzariskiego”.

o ustala sie przeznaczenie terendw: UO,US - teren zabudowy ustug o$wiaty i ustug sportu; U -
teren zabudowy ustugowo - handlowej; E - teren transformatorowej; KP - teren ciggu
pieszego; KD(L) - teren drogi publicznej klasy lokalnej; KD(Z) - teren drogi publicznej klasy
zbiorczej,
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e granicach terenéw 1UO, US i 2U dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

10. Uchwata nr XL.399.18 Rady Miasta Etku z dnia 25.01.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk - Obwodnica
Potnocna IV”, zmieniona uchwatq nr XLV.452.2022 Rady Miasta Etku z dnia 31.08. 2022 r.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa,
tereny komunikacji.

11. Uchwata nr XXXV1.360.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Etk - Dobrzarnskiego”.

o ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i / lub ustugi
nieucigzliwe.

12. Uchwata nr XXXVIL.376.2021 Rady Miasta Etku z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk - Konieczki II”.

o ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa (ustugi nieucigzliwe) oraz tereny
komunikacji.

13. Uchwata nr 11.14.2024 Rady Miasta Etku z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Etk - Obwodnica Pétnocna V",

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa,
tereny zieleni, tereny komunikacji,

o ustala sie granice pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii 110 kV relacji Etk 1
- Etk 2,

o ustala sie granice pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii 110 kV relacji Etk 2
- Olecko,

e ustala sie granice pasa technologicznego projektowanej napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Etk - Olecko,

e w zagospodarowaniu terenu 7MWU uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z
urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej
minimum 2 m2 na jeden lokal mieszkalny,

e zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko w granicach terenu U,UC, za wyjatkiem
centréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg - nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

14. Uchwata nr 11.15.2024 Rady Miasta Etku z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Pileckiego”.

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa,
tereny zieleni, tereny komunikacji, tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

e caly teren objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego, w zwiazku z czym obowigzuja przepisy dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego, wydane przez wtasciwy organ.

15. Uchwata nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego , Etk - Bema’.

o ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjng, tereny
zieleni, tereny komunikacji, tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

16. Ponadto Rada miasta Etku podjeta uchwate nr VIII.77.2024 z dnia 18 grudnia 2024
r. o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Elk - Dolna” polozonego w poélnocno-wschodniej czesci Elku,
obejmujacego tereny bezposrednio znajdujace sie od strony wschodniej
przedmiotowej nieruchomosci.

- Obszar opracowania objety jest w cze$ci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Etk - Obwodnica Pétnocna” przyjetego uchwata nr X.98.2011 Rady Miasta
Etku z dnia 30 sierpnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2347). Zmianie
ulegna ustalenia nastepujacych kwartatéw: 71U3, 74U1, 75U4, 76U3, 77U1, 79U3, 81U3, 9KL,
10KW, 14KW, 21KW, 70K i 80E.

- Obszar opracowania objety jest w czeSci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Etk - Obwodnica Pétnocna I1I” przyjetego uchwata nr XLI1.408.2014 Rady
Miasta Etku z dnia 29 kwietnia 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2106).
Zmianie ulegng ustalenia nastepujacych kwartatéow: 4.U i 7.KD-W.




decyzjacho
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

0d 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:

e Decyzja nr 50/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 42/16 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzjanr216/2023 z dnia 20 czerwca 2023 r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 75/10 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzja nr 240/2023 z dnia 7 lipca 2023 r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 42/13 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzja nr 2/2024 z dnia 21 lutego 2024 r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu garazy. Lokalizacja inwestycji: obr. 2
miasta Etku, dziatka nr 1263/26.

e Decyzja nr 231/2024 z dnia 17 kwietnia 2024 r. o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 42/5 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzja nr 6/2024 z dnia 24 maja 2024 r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: obr. 2 miasta Etku, dziatka nr 1445.

e Decyzja nr 521/2024 z dnia 12 wrze$snia 2024 r. o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie dwo6ch budynkéw
gospodarczych. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 75/12 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzja nr 676/2024 z dnia 14 listopada 2024 r. o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 77 - obr. Konieczki, gm. Etk.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

0d grudnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje Srodowiskowe:

o Decyzja z dnia 15 pazdziernika 2015 r., znak: W00S.4200.2.2014.JC.86, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie drogi S-61 od S-8 (Ostrow
Mazowiecka) - Lomza - Stawiski - Szczuczyn - Etk - Raczki - Suwalki - Budzisko (gr.
panstwa) na odcinku od miejscowos$ci Szczuczyn do miejscowo$ci Raczki w wariancie 4 z
przebiegiem drogi krajowej nr 16 pomiedzy weztami ,Etk Pétnoc” a ,Etk Wschéd” wg
wariantu 3 oraz weztem ,Wysokie” w km 44+410 zamiast wezta , Kalinowo” w km 49+130.

e Decyzja z dnia 30 marca 2020 r. znak: W00S$.420.3.2019.BG.43 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: Prace na linii kolejowej nr 38 na
odcinku Etk - Korsze wraz z elektryfikacja - - dostosowanie do predkosci 160 km/h, wedtug
wariantu WIL.

e Decyzja z dnia 10 lipca 2020 r., znak: MK-OE.6220.4.2020.RG o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia polegajacego na posadowieniu na dziatce
nr 1273 obreb Etk 2 tymczasowej wytworni betonu o wydajnosci 250 m3/godz.

¢ Decyzja z dnia 4 sierpnia 2023 r. znak: W00S.420.5.2023.BG.16 zmieniajaca decyzje z dnia
30 marca 2020 r. znak: W008$.420.3.2019.BG.43 o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn.: Prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk - Korsze
wraz z elektryfikacja - - dostosowanie do predkosci 160 km/h, wedtug wariantu WI.

e Decyzja z dnia 16 wrzeénia 2024 r. znak: W00S$.420.5.2024.KW o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pod nazwg: ,Prace na linii E75 na
odcinku Biatystok - Suwatki - Trakiszki (granica panstwa), etap I, odcinek Biatystok - Etk”.

o Decyzja z dnia 25 lipca 2024 r. znak: W00S5.420.8.2024.BG.10 zmieniajaca decyzje z dnia 30
marca 2020 r., znak: W00S$.420.3.2019.BG.43 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn.: Prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk - Korsze
wraz z elektryfikacja - dostosowanie do predkosci 160 km/h, wedtug wariantu WI,
zmieniong decyzja organu z dnia 4 sierpnia 2023 r., znak: W008$.420.5.2023.BG.16.

e Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska z dnia 16.10.2025 r., znak:
W008$.420.15.2020.PL zawiadamiajace, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Bialymstoku wydat decyzje umarzajaca w cato$ci postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla projektu pn. ,Prace na linii E75

~ 10~




na odcinku Biatystok-Suwalki-Trakiszki (granica panstwa_, etap II odcinek Eik-Trakiszki
(granica panstwa)”.

uchwatach o
obszarach ograni-
czonego uzytkowania

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz wystgpienia powodzi raz na 10 lat, raz na 100 lat i raz na 500 lat.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (tereny przylegte do rzeki Etk)
znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi:

o raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienistwo powodzi),
o raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi),
o raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi).

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przylegte do rzeki Etk)
znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

0d grudnia 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr 12/23 z dnia 27.07.2023 r. zmieniajaca
decyzje Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 17/20 z dnia 22.09.2020 r., znak: IGR-
[1.7020.1.31.2019 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla zadania: ,Budowa
drogi ekspresowej S61 do S8 (Ostrow Mazowiecka)- Lomza- Stawiski- Szczuczyn - Eik-
Raczki- Suwatki- Budzisko (gr. panistwa) odcinek Szczuczyn do miejscowosci Raczki. Zadanie
nr 2: wezet , Etk Potudnie”- wezet "Wysokie” od km 23+ 255 do km 42+765 (wraz z wyplotem
w ciggu S16 dlugosci ok. 3,425 km)”, zmieniong w czeSci decyzja Ministra Rozwoju i
Technologii znak: DLII1.7621.59.2020.ML.18 z dnia 05.04.2022 r.

o Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr 16/23 z dnia 26.10.2023 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, zmieniajaca ostateczng decyzje Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 17/20 z dnia 22.09.2020 r., znak: IGRII.7020.1.31.2019 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dla zadania: ,Budowa drogi ekspresowej S61 do S8 (Ostrow
Mazowiecka)- Lomza- Stawiski- Szczuczyn- Etk- Raczki - Suwatki- Budzisko (gr. panstwa)
odcinek Szczuczyn do miejscowo$ci Raczki. Zadanie nr 2: wezet ,Etk Potudnie”- wezet
"Wysokie” od km 23+ 255 do km 42+765 (wraz z wyplotem w ciggu S16 dtugosci ok. 3,425
km)”, zmieniong w cze$ci decyzja Ministra Rozwoju i znak: DLI-
11.7621.59.2020.ML.18 z dnia 5.04.2022 .

Technologii

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

0d 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace
decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

e Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr K-3/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, dotyczacej realizacji inwestycji w ramach projektu pn.
,Prace na linii E 75 na odcinku Biatystok - Suwatki Trakiszki (granica panstwa), etap I
odcinek Biatystok - Etk”.

e Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr Et/002/22 z 10.01.2022 r. znak:
WINIL7840.2. 36.2021 o pozwoleniu na budowe dla realizacji zadania: ,Rozbidrka,
przebudowa, rozbudowa i budowa obiektu budowlanego pn.: Linia E75. Odcinek 5 w
zakresie przebudowy ukladu torowego wraz z infrastrukturg techniczng i robotami
towarzyszacymi dla: linii kolejowej nr 38 od km 97+922,36 (istn. 98+800) do km
103+117,20 (ist. 103+994); linii kolejowej nr 41 od km -510,42 (ist. -0+486) do km
1+828,44 (istn. 1+800); linii kolejowej nr 219 od km 154+866,90 (istn. 154+867) do km
157+053,58 (istn. 156+950); linii kolejowej nr 223 od km 120+374,08 (istn. 120+371) do
km 121+727,07 (istn. 121+827), w zakresie zatwierdzenia zamiennych toméw projektu
budowlanego.

e Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr E/24/23 z 11.05.2023 r., znak:
WINIL.7840.2.17.2023, zmieniajagca decyzje nr E1/002/22 z 10.01.2022 .
WINIL7840.2. 36.2021.

znak:
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o Decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr Et/01/24 z dnia 18.01.2024 r., zmieniajgca
decyzje nr Et/002/22 z 10.01.2022 r., znak: WINII.7840.2. 36.2021, zmieniona decyzjg nr
Et/24/23 7 11.05.2023 r., znak: WINIL.7840.2.17.2023.

Ponadto Rada Miasta Etku podjeta uchwate nr XV.150.2025 z dnia 24 wrze$nia 2025 roku w
sprawie poparcia dla realizacji budowy linii kolejowych na Warmii i Mazurach w ramach
»Programu inwestycyjnego Centralny Port Komunikacyjny. Etap 1I. 2024-2032”. W ramach
tego programu szczegdlnie popiera sie realizacje dwdch kluczowych projektéw
infrastrukturalnych:

1) Linii kolejowej w ciagu Warszawa-Ciechanéw-0Olsztyn;

2) Linii kolejowej w ciggu Ostroteka-Lomza-Pisz-Orzysz-Gizycko.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwe-
stycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

0Od marca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e Decyzjanr2/2022 z dnia 28 marca 2022 r. ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego, polegajgca na budowie
sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Bema w Etku. Lokalizacja inwestycji: ob. 2 miasta Etku,
dziatki nr 1674/1, 1677/1,1665/1, 1665/2, 1687 /1.

e Decyzja nr4/2023 z dnia 18 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajaca

na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN-0,4kV. Lokalizacja inwestycji: Obreb 2 miasta Etku, dziatka nr
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2056/1 oraz cze$¢ dziatek nr: 1678,1677/67,1677/65,1677/62,1677/63,1309/5, 2056/2,2783/2,2783/5, ulica:
Bema i Suwalska.

e Decyzja nr 1-17/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN-0,4 kV wraz ze ztaczami. Lokalizacja inwestycji:
dziatki nr 42/14, 42/13, 42/5, 42/6, 73/14, 73/13, 52/7, 42/3, 52/6, 42/11, 42/10, 42/9, 42/8, 42/17, 42/16,
42/15 - obr. Konieczki, gm. Etk.

e Decyzja nr 1/2024 z dnia 21 sierpnia 2024 r. ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie drogi dla pieszych i roweréw wzdtuz rzeki Etk na odcinku od ul. Norwida do ul. Suwalskie;.
Lokalizacja inwestycji: obr. 2 miasta Etku, dziatki nr 2833/5, 2833/7, 1311/2, 2149/1, 2153/2, 1309/5, 2058/15,
1690, 2058/1, 2057/2, 2046/2,1913/21,1960/6,1311/3, 1311/1, 2153/8, 2152, 2149/2, 2151, 2149/3, 2132/3,
2154, 1310, 2153/1, 2153/7.

e Decyzja nr 3/2024 z dnia 25 paZdziernika 2024 r. ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania i przebudowie istniejacego budynku biurowego na przedszkole
publiczne. Lokalizacja inwestycji - obr. 2 miasta Etku, ul. gen. W. Sikorskiego 23, cze$¢ dziatki nr 1263/26.

e Decyzja z dnia 5 grudnia 2024 r. umarzajagca postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej SN-15kV i nN-0,4 kV wraz
ze ztaczami kablowymi oraz budowie kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN. Lokalizacja inwestycji - ob. 2
miasta Etku, dziatki nr 1686/16, 1677/22, 1686/18, 1686/20, 1677/58, 1677/59, 1687/1, 1687/7, 1687/13,
1687/11, 1687 /9 oraz czesci dziatek nr 1686/17,1665/2,1686/19, 1686/21,1677/7,1677/69, 1687/8,1687/10,
1687/12,1687/14.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku m.in.:

e teren planowanej inwestycji znajduje sie w strefie B - nowomiejskiej péinocnej (1), dla ktérej gtéwnym celem jest
stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terendéw budowlanych w mie$cie oraz warunkéw dla powstania
nowego os$rodka, bedacego potencjatem rozwoju miasta w kierunku pétnocnym;

o cele operacyjne strefy B:

o rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

o podniesienie jako$ci istniejacych zasobéw,

o zapewnienie terendéw rozwojowych miasta,

o uzupelnienie systemoéw istniejgcej zieleni i przeksztatcenie ich w spdjne obszary stuzgce wypoczynkowi
mieszkancow,

o wyksztatcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powiazanych z powstatymi strefami strukturalnymi;

o rozwoj infrastruktury spotecznej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowej,

o rozwoj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowej,

o zaspokojenie potrzeb mieszkaricow w zakresie miejsc parkingowych,

o w strefach Pétnocnej i Potudniowej lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

e w kwartale B5 (w ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja) dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi osiedlowe, zielen,

e ustala sie, ze tereny wolne, zlokalizowane w péinocnej i wschodniej cze$ci (w sasiedztwie ulic gen. T. Bora
Komorowskiego, Rotmistrza Witolda Pileckiego i gen. A. Fieldorfa ps. Nil), nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

¢ na obszarach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy, z zachowaniem gtéwnej funkcji,

e niezabudowane tereny w potudniowo-zachodniej czes$ci kwartatu B5 (w sasiedztwie ul. gen. W. Sikorskiego)
przeznacza sie pod zabudowe ustugowa (ustugi osiedlowe) lub mieszkalng wielorodzinng,

e ustala sie, Ze teren u zbiegu ul. Kolonia i ul. gen. T. Bora Komorowskiego nalezy zagospodarowac jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, w postaci parku z urzagdzeniami sportowymi i aneksami wypoczynkowymi,

¢ ustala sie poprawe stanu technicznego drég, budowe chodnikéw oraz o$wietlenia i odwodnienia,

e ustala sie rozw¢j infrastruktury rowerowej - rozbudowe sieci $ciezek i potgczenie ich w system, obejmujacy
strategiczne punkty miasta, takie jak dworzec, szkoty, obiekty uzyteczno$ci publicznej i miejsca atrakcyjne
turystycznie, a takze zapewniajgcy potaczenie osiedli mieszkaniowych z centrum miasta,

e ustala sie dazenie do realizacji odpowiedniej ilosci ogélnodostepnych miejsc parkingowych, zapewniajgcych
sprawng obstuge komunikacyjng Zarowno powstajgcym dzielnicom mieszkaniowym, jak
i Sr6dmiesciu oraz istniejacym osiedlom zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,

o ustala sie budowe nowych i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

o Wsparcie realizacji zadan Zwigzku Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
miasta Etk - realizacja w latach 2025-2029,

e Budowa drogi rowerowej nad rzekg Etk w ramach projektu ,Z bocianem przez EGO! - utworzenie subregionalnego
szlaku rowerowego” - realizacja w latach 2025-2027,
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e Termomodernizacja budynkéw publicznych SP1 oraz ,Przedszkola Bajka” - realizacja w latach 2025-2026,
e Remont pustostandw - realizacja w latach 2025-2026,
o Utworzenie 18 nowych miejsc ztobkowych w ramach programu ,Maluch +” - realizacja w latach 2025-2026.

Inwestycje wynikajace z Budzetu Miasta Etk na 2025 rok m.in.:

e Przebudowa ul. Sokorskiego na odcinku od ul. Wojska Polskiego do toréw PKP,

e Modernizacja infrastruktury drogowej w obrebie Suwalskiej Strefy Ekonomicznej (SSSE), Podstrefy Etk

e Budowa drogi rowerowej nad rzekg Etk w ramach projektu ,Z bocianem przez EGO! - utworzenie subregionalnego
szlaku rowerowego,

e Przebudowa ulicy Stowackiego,

e Rozbudowa ul. Koszykowej,

e Budowa placu zabaw przy Szkole Podstawowej Nr 9 w Etku,

e Zakup monitoringu podtopien na terenie miasta na wypadek deszczy nawalnych

e Zagospodarowanie teren6w komunalnych na osiedlu péinoc Il w Etku,

e Przebudowa i rozbudowa Parku Wodnego w Etku przy ul. Pitsudskiego,

e Modernizacja czterech komplekséw sportowych Orlik w Etku.

Inwestycje wynikajace ze ,Strategii Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Etku 2030”

- Rozwdj i modernizacja komunikacji publicznej, uwzgledniajacej potrzeby mieszkancéw oraz zmiany w uktadzie
komunikacyjnym MOF Etku i EGO (m.in., w zakresie niskoemisyjnego taboru, optymalizacji sieci potgczen,
obstugi pasazerdéw, wprowadzania nowoczesnych rozwigzan technologicznych i cyfrowych, promocji);

- Modernizacja i rozwdj uktadu sieci drogowej poprawiajacej dostepnos¢ i spdjnos$¢ Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Etku;

- Rozwdj komunikacji rowerowej, sprzyjajacej budowie zintegrowanej siatki potaczenn w MOF Etku oraz
uwzgledniajacej wazne dla mieszkancéw punkty weztowe i miejsca docelowe przemieszczen;

- Rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych wraz ze zmiang technologii kanatowej na preizolowana i
rozgrupowanie istniejacych weztéw cieplnych;

- Przebudowa ul. Wojska Polskiego w Etku (od skrzyzowania ul. Mickiewicza do ronda z ul. Sikorskiego, Kajkii 11-
go Listopada);

- Przebudowa ul. Sikorskiego w Etku;

- Mata obwodnica Miasta Etk (ul. Norwida) - IV etap. Budowa nowego ciagu komunikacyjnego (wraz z budowa
mostu drogowego nad rzeka Etk), faczacego centrum miasta z jego potudniowa czescia, ktory bedzie
bezposrednim dojazdem do dworca kolejowego potozonego na trasie linii kolejowej Rail Baltica i planowanego
do realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego.

- Modernizacja ul. Dgbrowskiego w Etku - dojazd do dworca PKP/PKS (Rail Baltica). Po wybudowaniu ul. Norwida
bedzie stanowita cze$¢ wewnetrznej trasy wschod-potudnie odcigzajacej centrum Etku.

- Rozbudowa Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Etku - Il etap;

- Zagospodarowanie doliny rzeki Etk do rozwoju ekoturystyki wodnej;

- Budowa parku rekreacyjno - wypoczynkowego wraz z przystania kajakowa nad Jeziorem Elckim przy uj$ciu
rzeki EIk;

- Zagospodarowanie p6tnocnego plosa brzegu Jeziora Etckiego dla rozwoju ekoturystyki;

- Budowa wyciggu nart wodnych na plazy miejskiej w Etku;

- Modernizacja i rozwoj energooszczednego o$wietlenia ulicznego.

Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od 2023 roku wydano pozwolenia na budowe.

Nr decyzji Data

pozwolenia pozwolenia inw:s);pc'i Opis rodzaju inwestycji Adres
na budowe na budowe yel
90/2023 08-03-2023 nowa budowa instalacji doziemnej gazu oraz wewnetrznej UL Kraszewskiego

instalacji gazu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

budowa sieci energetycznej: linii kablowych niskiego i
101/2023 20-03-2023 nowa $redniego napiecia wraz ze stacja transformatorowa Ul. Lukasiewicza
kontenerowa SN/nN

217/2023 14-06-2023 nowa budowa budynku pawilonu handlowego Ul. Kolonia
324/2023 25-08-2023 rozbudowa rozbudowa i prz_ebudowa lpudynku mieszkalnego UL gen. l_:ieldorfa
jednorodzinnego Nila
237/2023 03-07-2023 rozbudowa rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ul H. Sucharskiego
249/2023 06-07-2023 nowa budowa stacji tadowania autobuséw elektrycznych Ul. Lukasiewicza

Zmiana utwardzenie czes$ci dziatki nr 2855/2 z
Et/45/23 03-08-2023 rozbudowa rozbudowa istniejacej instalacji kanalizacji deszczowej i Ul. Sikorskiego
rozbudowa instalacji przelewowej paliw ptynnych
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budowa fundamentu pod mobilny zesp6t maszyn do

480/2023 14-12-2023 nowa produkcji mieszanek betonowych UL Kolonia
przeniesienie decyzji nr 217/2023 z dnia 14.06.2010r.
477/2023 12-12-2024 nowa B.6740.30.45.2023 pozwolenia na budowe budynku UL Kolonia
pawilonu handlowego
3/2024 09-01-2024 nowa budowa budyr}ku handlow.o—mleszkalnego,'przy{qczy UL Dobrzaskiego
wod-kan i deszczowej, enN-wlz oraz zjazdu
budowa stacji bazowej telefonii komérkowej P4 Nr
22/2024 01-02-2024 nowa ELC0016A wraz z instalacja radiokomunikacyjna i Ul. Sikorskiego
infrastruktura zasilajaca
miana decyzji Nr 171/2010 z dnia 28.04.2010r. B-
7351/30/42/2010 zmieniona decyzja Nr 3/2024 z dnia
94/2024 20-03-2024 nowa 09.01.2024r. B.6740.30.115.2023 pozwolenia na budowe  Ul. Dobrzanskiego
budynku handlowo-mieszkalnego, przytaczy wod-kan i
deszczowej, enN-wlz oraz zjazdu
61/2024 23-02-2024 przebudowa rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ul. Willowa
przeniesienie decyzji Nr 217/2023 z dnia 14.06.2023r.
B.6740.30.45.2023 przeniesiona decyzja Nr 477/2023 z .
199/2024 24-05-2024 nowa dnia 12.12.2023r. B.6740.30.116.2023 pozwolenia na UL Kolonia
budowe budynku pawilonu handlowego
. . L UL gen. Grota-
272/2024 09-07-2024 nowa budowa wielofunkcyjnego budynku kultu religijnego Roweckiego
396/2024 08-10-2024 nowa budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego UL gen. Bo_ra
Komorowskiego
361/2024 12-09-2024 nowa budowa budynku ustugowego z czescia magazynowa Ul. Stoneczna
524/2024  30-12-2024 nowa budowa myjni samochodowej 4-stanowiskowej z UL Stoneczna
kontenerem i zbiornikiem gazu
e przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku Ul. mjr. H.
385/2024 01-10-2024 nowa gospodarczego na budynek mieszkalny jednorodzinny Sucharskiego
414/2024 17-10-2024 nowa budowa hali magazynowej z czescig socjalng Ul Teczowa
410/2024 16-10-2024 rozbiérka rozbiérka budynku handlowo-ustugowego Ul Sikorskiego
465/2024 21-11-2024 nowa termomodernizacja budyﬁl;llx(biurowo—warsztatowego Ul Fukasiewicza
01 budowa stacji tadowania L2 autobuséw elektrycznych - _—
8/2025 08-01-2025 nowa stacja tadowania 120kW - etap III inwestycji UL bukasiewicza
01, rozbidrka sieci elektroenergetycznej napowietrznej nN- Ul gen. A. E.
16/2025 09-01-2025 nowa 0,4 kV na odcinku o diugosci 164 m Fieldorfa Nila
01 budowa stacji tadowania L2 autobuséw elektrycznych - -
20/2025 10-01-2025 nowa stacja fadowania 120KW — etap Il inwestycji Ul. Lukasiewicza
01 budowa stacji tadowania L2 autobuséw elektrycznych - N
25/2025 10-01-2025 nowa stacja fadowania 120kW - etap I inwestydji Ul. Lukasiewicza
Dodatkowo:

1/ Urzad Miasta Etk w piSmie z dnia 5 lutego 2025 r. informuje, Ze w promieniul km od przedmiotowe;j
nieruchomosci planowana jest kontynuacja budowy drég: ptk. W. Pileckiego, przedtuzenie ul. gen. J. Bema w kierunku
terenow inwestycyjnych nad rzeka Etk oraz przedtuzenie ulicy W. Witosa wzdtuz terenéw zamknietych (baza Wojsk
Obrony Terytorialnej). Ponadto na terenie gminy Etk trwa budowa tymczasowej bazy Wojsk Obrony Terytorialne;j.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Pileckiego”, w granicach
kwartatu 111K jest planowana realizacja przepompowni §ciekéw

Na przedmiotowym obszarze trwa réwniez inwestycja o znaczeniu miedzynarodowym tj. budowa miedzynarodowej
linii kolejowej E75 Rail Baltica, ktérej trakt bedzie przebiegat po cze$ci istniejacej trasy linii 38 (Biatystok - Etk) oraz
linii 41 (Etk - Gotdap).

We wskazanym obszarze Gmina Miasto Etk w chwili obecnej nie przewiduje inwestycji takich jak: budowa linii
szynowych czy innych wymienionych we wniosku, a takze inwestycji komunalnych, tj. budowy oczyszczalni $ciekdw,
spalarni $mieci, wysypisk czy cmentarzy.

Jednocze$nie poinformowano, Ze na przedmiotowe dziatki oraz w promieniu 100 m, Rada Miasta nie podjeta uchwat
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

2/ Urzad Gminy Eik w piSmie z dnia 6 lutego 2025 r. informuje, ze w zasiegu 1 km od terenu planowanej
inwestycji znajduja sie fragmenty istniejgcych drég nr 65 oraz S16 klasy GP oraz teren zamkniety o charakterze
zastrzezonym za wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Obszar obejmujgcy tereny potozone w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w granicach
administracyjnych gminy Etk, zlokalizowany jest w obrebie Konieczki i nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednocze$nie poinformowano, Ze tutejszy Urzad nie prowadzi zadnych postepowan w zakresie budowy lub
rozbudowy drég gminnych, budowy linii szynowych, przewidzianych korytarzy powietrznych, oczyszczalni §ciekdw,
spalarni $mieci, wysypisk, cmentarzy na ww. terenie i nie posiada danych na temat takich inwestycji dotyczacych
przedmiotowego obszaru.
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3/ PKP Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Olsztynie w piSmie z dnia 14 lutego 2025 r.
poinformowal, Ze obszar objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w odlegto$ci okoto 384 m od obszaru linii
kolejowej nr 041 Etk-Gotdap w km ok. 1,685 - 1,773. Na obszarze kolejowym realizowany jest projekt pn. ,Prace linii
kolejowej E75 na odcinku Etk - Trakiszki (granica panstwa)”. W ramach tej inwestycji planowana jest modernizacja
istniejacej linii kolejowej nr 041 Etk - Gotdap oraz przebudowa uktadu drogowego od skrzyzowania ul. Witosa i ul.
Bora Komorowskiego do terenu wojskowego. Na chwile obecng nie ma wszczetego wniosku o wydanie decyzji o
ustalenie lokalizacji w ramach ww. projektu.

4/ Na przedmiotowej nieruchomosci, jak rowniez na dzialce sasiedniej numer 1265/4 - w bliskiej
odleglosci od przedmiotowego budynku mieszkalnego B1 - planowana jest budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych Z DOPUSZCZENIEM USLUG wraz z zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ELK - OBWODNICA
POLNOCNA” oraz zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Konieczki”, zwana
,ELK - OBWODNICA POLNOCNA III”, przyjetej uchwatg nr XLI1.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwietnia 2014
r. (kwartat oznaczony symbolem 3.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe )
. tak nie
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budow

e Q tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,

ktoéry je wydat

Decyzja nr 77 /2025 z dnia 20 lutego 2025 r. wydana przez Staroste Elckiego,
znak: B.6740.30.14.2025.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.
U.z2021r. poz. 2351, z péZn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku

Nie dotyczy.

whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robét

budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych do dnia: 31.07.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych do dnia 30.09.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie ,Modern House II” obejmuje budowe dwéch budynkéw

B1 i B2 realizowanych jako poszczegélne zadania inwestycyjne.

- Etap I - budowa przedmiotowego budynku mieszkalnego B1.
- Etap II - budowa budynku mieszkalnego z dopuszczeniem ustug B2.

Rozmieszczenie budynkéw Budynek B1

na nieruchomosci (nalezy

podaé minimalny odstep 0d strony p6inocnej - ok. 16 m do granicy przedmiotowej dziatki,

. . 0d strony zachodniej - od 11 m do 17 m do granicy przedmiotowej dziatki oraz ok. 20
miedzy budynkami)

m do istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce sasiedniej,

0d strony potudniowej - od ok. 5,40 m do ok. 6,50 m do granicy przedmiotowej dziatki
oraz ok. 20 m do planowanego budynku na dziatce sasiedniej,

0d strony wschodniej - min. 16 m do planowanego budynku B2.
Budynek B2

0d strony pétnocnej - ok. 16 m do granicy przedmiotowej dziatki,

0d strony wschodniej - ok. 26 m do granicy przedmiotowej dziatki,

0d strony potudniowej - od ok. 5,50 m do ok. 6,60 m do granicy przedmiotowej dziatki
oraz ok. 10 m do planowanego budynku na dziatce sasiedniej,

0d strony zachodniej - min. 16 m do budynku B1.

Sposéb  pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu | Wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie
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mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

- Okreélanie i obliczanie wskaZznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych e Srodki whasne - 40 %

$rodkéw finansowych - o Wplaty Nabywcow - 60 %
kredyt, srodki wiasne, inne X L,
Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrédet finansowania zadania inwestycyjnego

moze ulec zmianie w trakcie realizacji tego zadania.

W nastepujacych Nie dotyczy.
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny?)

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okre$§lonym w niniejszym
prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce praw wynikajacych zumowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (adres: ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice).

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Budynek B1

Etap I - zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, roboty ziemne; wykonanie 5% stanu surowego otwartego;
- 20% catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.08.2025 r.

Etap II - wykonanie 25% stanu surowego otwartego;
- 10% catkowitych szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego - do dnia 30.11.2025 r.

Etap III - wykonanie 45% stanu surowego otwartego;
- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 28.02.2026 r.
Etap IV - wykonanie 75% stanu surowego otwartego; 10% Scian dziatowych;

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego — do dnia 31.05.2026 r.

Etap V - wykonanie 90% stanu surowego otwartego, 30% stolarki okiennej; 60% wykonania $cian dziatowych; 30%
instalacji elektrycznej wewnetrznej i 10% instalacji sanitarnej wewnetrznej; 15% tynkéw wewnetrznych;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.08.2026 r.

Etap VI - wykonanie 80% stolarki okiennej, 80% pokrycia stropodachu, 90% $cian dziatowych; 60% instalacji
elektrycznej wewnetrznej i 50% instalacji sanitarnej wewnetrznej; 50% wykonania tynkéw; 30% wykonania
ocieplenia $cian zewnetrznych budynku;

- 15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30.11.2026 r.

Etap VII - wykonanie 95% stolarki okiennej, 70% instalacji elektrycznej wewnetrznej oraz 60% instalacji sanitarnej
wewnetrznej; 90% tynkéw; 50% warstw posadzkowych; 90% ocieplenia $cian zewnetrznych; 60% wypraw
elewacyjnych; 15% wykonania fundamentéw kondygnacji podziemnej przy budynku;

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31.03.2027 r.

Etap VIII - wykonanie fundamentéw, $cian i stropéw kondygnacji podziemnej przy budynku, wykonanie warstw
posadzkowych w kondygnacji podziemnej; wykonanie elewacji budynku; wykonanie przylaczy; montaz opraw
i osprzetu instalacyjnego; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku;

- 10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30.09.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji | cena nie podlega waloryzacji.
ceny oraz okreslenie zasad

TG W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie, cena catkowita przedmiotu umowy ulegnie

zmianie tj. stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang stawki podatku od
towaréw i ustug, nie ulegng zmianie. W takim przypadku Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na
zasadach w niej okre$lonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna I. 1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

odstapi¢ od umowy 3 lub 5 (dalej zwanej tgcznie ,Umowq”) - zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
deweloperskiej lub jednej z lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang
uméw, o ktérych mowaw »,Ustawg”) - w nastepujacych przypadkach:

art.2ust. 1 pkt 2,3 1ub 5 1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementédw, o ktérych mowa w art. 35 albo w art. 36 Ustawy;

ustawy z dnia 20 maja 2021 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
r.o ochronie praw nabywcy jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

lokalu mieszkalnego lub 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
domu jednorodzinnego zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
oraz Deweloperskim zalgcznikach;

Funduszu Gwarancyjnym 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych

zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajgcym z tej Umowy;
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spoétdzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa - zwang dalej ,kasa” w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

II. Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej tqcznie ,Umowq”), powiadamiajac o tym Dewelopera listem poleconym w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia w nastepujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towaréw i ustug; w takim przypadku Deweloper bedzie miat prawo
odpowiednio obnizy¢ lub podwyzszy¢ cene Lokalu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek, przy
czym kwoty wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang stawek podatku
VAT nie ulegng zmianie.

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni projektowej, wéwczas
powierzchnia zostanie skorygowana na podstawie pomiaru powykonawczego, w zwigzku z powyzszym
rozliczenie réznicy nastapi wraz z konicowym rozliczeniem za lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, Ze zmniejszenie
badZz zwiekszenie projektowanej powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu powstale na skutek
wprowadzonych przez Nabywce zmian w zaKkresie rozmieszczenia $cian dziatowych w lokalu, nie bedzie
powodowato zmiany ceny Lokalu.

III. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt I i
Il powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, a Umowe uwaza sie za
niezawarta.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

IV.Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy (dalej zwanej tqcznie ,Umowq”) w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okres§lonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespeinienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZSszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzej.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2

—

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.
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nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1)aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;
3)pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6)decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniodst sprzeciwu;
7)zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaluy;
8)aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9)dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Osoba =zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktdrym jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,Modern House I1” mieszczagcym sie w Etku przy ul.
Armii Krajowej 7B lok. U6:

a)na etapie realizacji budowy - z nastepujagcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

b)po zakoriczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z dokumentami wymienionymi w pkt 1 - 5 powyzej, a ponadto z:
1) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;
2) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
3) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoscilokaluy, jezeli takowy zostanie zawarty.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 2023 r. poz. 825,
1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,
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- podstawg wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak danych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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