Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
27.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

zadania inwestycyjnego przy ulicy Dziatkowej 1 w Ignatkach-Osiedle obejmujgcego budowe klatek
11i 2 budynku stanowiagcego czes$¢ przedsiewziecia deweloperskiego zwanego ,IGNATKI FOREST”

CZESC OGOLNA
I. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Rutkowski Group spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Etku
KRS: 0001044425
(powstata z przeksztatcenia Rutkowski Development Spotki Jawnej, Numer KRS 0000341505)
Adres Lo ., ., - .
Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
ul. Armii Krajowej 7B lok. U6, 19-300 Etk
Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,,IGNATKI FOREST”:
ul. Transportowa 2D lok. U4, 15-399 Biatystok
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana
oferta lokali mieszkalnych albo domdw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 848-183-03-04 REGON: 280445506
Numer telefonu Tel. 723 606 723; 87 621 60 60
Adres poczty elektronicznej biuro@rutkowskidevelopment.pl
Numer faksu |
Adres strony internetowej www.rutkowskidevelopment.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag¢, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres APARTAMENTY ANTONIUK - przy ulicy Antoniuk Fabryczny 11 w Bialymstoku
Data rozpoczecia 10.2019r.
Data wydania decyzji 02.09.2021 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres MONSA - przy ulicy Konrada Guderskiego 63A w Gdansku (Budynek D)
Data rozpoczecia 10.2021r.
Data wydania decyzji 09.12.2022 1

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Matemblevo - przy ul. Dolne Migowo 23E w Gdansku (Budynek C)

Data rozpoczecia

05.2024 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.10.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego!)

Dzialki nr 196/81i 196/80 potozone w obrebie 23 Ksiezyno Kolonia, gmina Juchnowiec
Koscielny, powiat biatostocki, wojewddztwo podlaskie.

Adres administracyjny: ul. Dzialkowa 1, wies Ignatki-Osiedle (obreb Ksiezyno Kolonia).

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00162473/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatkii stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia3)

(Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajgce z
istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych,
uciqgzliwosci))

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

o sgsiedztwo ul. Dziatkowej - od strony p6inocnej,

o sgsiedztwo ul. Gozdzikowej - od strony potudniowej,

e sgsiedztwo ul. Jodtowej - od strony wschodnie;j,

o sgsiedztwo drogi wojewo6dzkiej nr 678 (Obwodnicy Ksiezyna) - okoto 88 m od strony zachodniej,

L]

sasiedztwo sklepu spozywczego Chorten (okoto 45 m) oraz budynkéw wielorodzinnych przy ul.
Jodiowej,
o sgsiedztwo terenu przemystowego - LECH Garmazeria staropolska przy ul. Le$nej,
o sasiedztwo Klubu Jezdzieckiego i stajni przy ul. Jezdzieckiej,
e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia - okoto 165 m i 192 m od granicy
przedmiotowego terenu od strony zachodniej,

o sgsiedztwo linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia - od okoto 140 m od granicy przedmiotowego
terenu od strony pétnocne;j,

o sgsiedztwo linii kolejowej nr 519 od strony wschodniej (w odlegtosci okoto 670 m),
o sgsiedztwo rzeki Horodnianki od strony potudniowe;.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sie ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za potencjalnie
ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

e okoto 450 m na zachéd - Sklep sieci Biedronka;

e okoto 200 m na potudniowy - zachdd - Podlaski Kurnik (hodowla kur, budowa i sprzedaz kurnikéwy);
e okoto 400 m na potudnie - Parafia pw. Sw. Jana Pawta Il w Ignatkach-Osiedle;

e wodlegtosci okoto 175 m, 192 m i 233 m znajdujq sie stupy energetyczne;

e w odlegtosci okoto 400 m: Azyl Przychodnia Malych Zwierzat oraz Przychodnia weterynaryjna;

e w odlegtosci okoto 366 m - sklep sieci Biedronka, 757 m - Meble na zamdwienie;

e w odlegtosci okoto 858 m - Park poddworski;

e budynek zabytkowy (stadnina Ignatki) przy ulicy Hiacyntowe;j.

Z posiadanych przez Gmine Juchnowiec Ko$cielny dokumentéw wynika, Zze dawny cmentarz dworski
potozony byt na dziatce nr 235/51 obreb Ksiezyno Kolonia. Istniejagcy cmentarz znajduje sie natomiast w
granicach obszaru urbanistycznego oznaczonego na rysunku planu jako UK - na cze$ci dziatek nr 235/51,
235/56, 235/57 obreb Ksiezyno Kolonia.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomo$ci.
3) W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania Plan ogblny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego gminy, przy czym gmina zobligowana

przestrzennego i inne akty jest do uchwalenia planu ogélnego przed dniem 1 stycznia 2026 r.

prawne na .ter'enie objetym Obecnie obowigzuje studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego gminy Juchnowiec Ko$cielny - zatwierdzony uchwatg Rady
.dewelopel_"skim Aede e Gminy Juchnowiec Ko$cielny nr XXX/313/06 z dnia 28 kwietnia 2006 r., ktére
inwestycyjnym

swoim zasiegiem obejmuje cata gmine.
Miejsce publikacji:
http://bip.ug.juchn-kosc.wrotapodlasia.pl/zagprze /studza

(Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr
XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec KoScielny z dnia 28 wrzesnia 2004 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia, gmina
Juchnowiec Ko$cielny oraz uchwatg nr XIX/ 174/2004 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie zmiany w/w uchwaty, dotyczacej
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami w
cze$ci miejscowosci ,Ignatki Osiedle”, obreb Ksiezyno Kolonia, gmina
Juchnowiec Koscielny.
Tre$¢ dostepna pod ponizszymi linkami:

http://bip.ug.juchn-

kosc.wrotapodlasia.pl/rada gminy/uchw r/uchw rady/uchw 140.htm

http://bip.ug.juchn-

kosc.wrotapodlasia.pl/rada gminy/uchw r/uchw rady/uchw 174 04.htm

Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na dzien 29.06.2023 r. Gmina nie przystgpita do opracowania miejscowego planu
odbudowy gminy.

Inne® Zgodnie z §2 pkt 4 obowigzujacego ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XVII/140/04 z dnia 28 wrze$nia 2004
r. - zachowania wymagajg pozostato$ci zespotu dworsko ogrodowego objetego
zainteresowaniem Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Bialymstoku. W sktad zespotu wchodza: budynek dworu, 2 budynki gospodarcze,
dawny dziedziniec i zieleniec (pomiedzy budynkiem gospodarczym i dworem),
aleja dojazdowa z istniejgcym drzewostanem, biegngca do szosy Biatystok - Lapy,
szpaler z istniejacym drzewostanem, biegnacy od zaro$nietych stawow w
kierunku szosy Biatystok Lapy. Szpaler drzew zlokalizowany jest na dzialce
nr geod. 196/80.

Zgodnie z § 2 pkt 5 obowigzujacego ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala sie m.in. pozostawienie w stanie nienaruszonym alei i
szpaleru istniejgcego drzewostanu.

Zgodnie z § 13 pkt 1 i 2 obowigzujagcego ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala sie obowigzek wykonania przez
mieszkancéw w budynkach na wtasnych dziatkach ukry¢ typu I, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wiasnym zakresie; ustala sie
obowigzek wykonania awaryjnych studni wody pitnej w zabudowie
wielorodzinnej i jednorodzinne;j.

Z zas$wiadczenia wydanego przez Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw dnia 08 lutego 2024 r. wynika, ze dziatki numer 196/80 i 196/81 nie
sa wpisane do rejestrow zabytkdw, nie s ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, nie sa potozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw/ujetym

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, na ich terenie nie zarejestrowano
wystepowania zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéow, ani ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z informacja Urzedu Gminy Juchnowiec Koscielny na dzien 29.06.2023
r. nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji - budowa i rozbudowa drég, linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr
XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 28 wrze$nia 2004 r.
Z pézn. zmiana:

1) Dzialka nr 196/81:
1.2MW:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- projektowana stacja transformatorowa, kontenerowa;
- projektowane linie elektryczne sSredniego napiecia 15kV - kablowe.

2) Dzialka nr 196/80: zgodnie z § 2 pkt. 4 w/w planu zagospodarowania
przestrzennego - ,zachowania wymagajq pozostatosci zespotu dworsko —
ogrodowego objetego zainteresowaniem Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku. W sktad zespotu wchodzq: (...) szpaler
z istniejgcym drzewostanem, biegngcy od zarosnietych stawéw w kierunku
szosy Biatystok - tapy” - teren oznaczony na rysunku planu kolorem zielonym.
- projektowane linie elektryczne sredniego napiecia 15kV - kablowe.”

Szczegétowy opis przeznaczenia dziatek oraz ustalenia dotyczace

zagospodarowania zostaty okre$lone w zataczniku graficznym, a takze w czesci

opisowej powyzszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

teren oznaczony na rysunku planu symbolem —

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy 0,5.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Brak ustalenn w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak ustalenn w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do czterech kondygnacji nadziemnych,
w tym kondygnacja poddaszowa z dachami stromymi. Zalecane poddasze
uzytkowe na [V-tej kondygnacji w mieszkaniach dwupoziomowych lub o
zmniejszonej powierzchni uzytkowe;.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak ustalenn w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
docelowo 330 miejsc postojowych na 1000 mieszkancéw tej zabudowy.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. W celu zminimalizowania
negatywnego oddziatywania inwestycji okreslonych planem na $rodowisko
przyrodnicze przestrzega¢ nalezy jego ustalen polegajacych na:
o zaopatrzeniu uzytkownikéw w wode z wodociggu gminnego;
o obioru $ciekéw sanitarnych do kanalizacji gminnej;
o w przypadku zastosowania urzadzen indywidualnych zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie obowigzek uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie tych urzadzen zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;
o gromadzeniu odpadéw statych w pojemnikach na kazdej dziatce i ich
usuwaniu systemem zorganizowanym;
o utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni drdg i parkingéw;
o kompleksowym zagospodarowaniu terenéw po zakonczeniu budowy przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania;
przedsiewziec budzacych watpliwosci organéw
architektoniczno - budowlanych przez witasciwa komisje urbanistyczno -
architektoniczna.

o opiniowaniu
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Wymagania doty-
czace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach szcze-
gblnego zagrozenia
powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Dziatka nr 196/80: zgodnie z § 2 pkt. 4 w/w planu zagospodarowania
przestrzennego ,zachowania wymagajq pozostatosci zespotu dworsko —
ogrodowego  objetego  zainteresowaniem Wojewdédzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku. W sktad zespotu wchodzg: (...) szpaler z

Podlaskiego

istniejgcym drzewostanem, biegnqcy od zarosnietych stawéw w kierunku szosy

Biatystok - tapy” - teren oznaczony na rysunku planu kolorem zielonym.”

Z zaswiadczenia z dnia 14 lutego 2024 r. wydanego przez Urzad Gminy
Juchnowiec Kos$cielny wynika, ze dziatki numer 196/80 i 196/81 nie sa wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw/ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw; nie sa
wpisane do rejestru zabytkéw/ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, nie
sa polozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw/ujetym w
wojewédzkiej ewidencji dziatkach nie

zabytkéw, na zarejestrowano

wystepowania zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow/ujetych w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Wymagania doty-
czace ochrony
innych terenéw lub
obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie prze-
piséw odrebnych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla sie granic i
sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz nie
wystepujg na obszarze objetym planem.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

Ustala sie obstuge komunikacyjng istniejgcymi i projektowanymi drogami i
ulicami.
Dostepno$¢ drogowa - od istniejacej ul. Dziatkowej i od projektowanej ulicy

komunikacji Lo .
] Gozdzikowe;j.
Warunki i o zasady uzbrojenia terenu w sie¢ wodociagowa: ustala si¢ zaopatrzenie w wode

szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

do celow bytowo - gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z wodociggu
wiejskiego w Ignatkach;

e zasady uzbrojenia terenu w sie¢ Kkanalizacji sanitarnej: ustala sie
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych do kanalizacji
sanitarnej miasta Biategostoku poprzez projektowane w uktadzie grawitacyjno
- pompowym kanatly sanitarne z wigczeniem sie do istniejacej przepompowni
$ciekdw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1NO i 2NO;

e zasady odprowadzenia wdd opadowych: ustala sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych nawierzchni terenéw

przemystowych, ustugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ulic i
parkingéw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej i przed
wprowadzeniem do wdd powierzchniowych oczyszczone w taki sposéb, aby
spetniaty obowigzujace wymogi w przepisach odrebnych;

e zasady usuwania odpaddéw statych: ustala sie usuwanie nieczystosci statych
systemem zorganizowanym poprzez ustawienie na posesjach pojemnikow badz
konteneréw i wywozenie na urzadzone sktadowiska odpadéw statych;

e zaopatrzenie w_energie elektryczna: W zakresie istniejagcych liniowych
urzadzen elektroenergetycznych przyjmuje sie: a) trase linii napowietrznej WN
110KkV relacji GPZ ,NAREW” - GPZ1 Biatystok, b) trase linii napowietrznej SN
15kV wraz z odgatezieniami relacji: Lapy - RPZ-5 Bialystok (2 linie), RPZ-5 -
Hryniewicze, c) trasy linii NN napowietrznej i kablowych nie kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu.

W  zakresie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych utrzymuje sie
lokalizacje stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych na catym

obszarze planu. Ustala sie rezerwe terenu pod: projektowane stacje
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transformatorowe stupowe badZz kontenerowe na terenach zabudowy MW.
Lokalizacja stacji do ustalenia na etapie projektéw budowlanych inwestycji;
projektowane linie SN 15kV napowietrzne i kablowe zgodnie z rysunkiem planu
i rozrzadem infrastruktury; projektowane linie NN napowietrzne i kablowe w
liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza sie zmiane linii napowietrznych na
kablowe oraz lokalizacji linii SN 15kV i stacji transformatorowych, na etapie
projektu budowlanego inwestycji, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda
obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegdlne. Ustala sie lokalizacje linii NN
napowietrznych i kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic. Ustala sie
nastepujace warunki zabudowy od istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych: odlegtos¢ od linii napowietrznej WN 110 KV - nie mniej
niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii dla budynkéw mieszkalnych i 4 m dla
budynkéw niemieszkalnych, odlegto$¢ od linii napowietrznej SN 15kV - 7 m od
osi linii przy linii wykonanej przewodem nieizolowanym i 5 m przy linii z
przewodami izolowanymi; odlegto$¢ nasadzen drzew: od linii napowietrznych
do 1kV - 2 m; od linii napowietrznych SN 15 kV - 5 m od osi linii; od linii WN 110
kV napowietrznej - 8,5 m (od osi linii).

e zasady zaopatrzenia w gaz ziemny: ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy
gazociggiem S$redniego (dla MN) i niskiego ci$nienia (dla MW)
z istniejgcej w poblizu sieci gazowniczej tj gazociaggu DN 125, w drodze
wojewodzkiej Nr 678, na warunkach okreslonych przez Mazowiecka Spodtke
Gazownictwa sp. z 0. 0. w Warszawie Oddziat Gazownia Biatostocka. Na terenach
zabudowy MW zaktada sie mozliwo$¢ budowy gazociagu Sredniego i niskiego
ci$nienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowej 112 na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych. Ustalenie lokalizacji w/w urzadzen na obszarze MW
bedzie mozliwe na etapie wykonywania projektéw budowlanych.

o zasady zaopatrzenia w ciepto: lokalizacja zrédet ciepta wg rozwigzan wtasnych
przy preferencji ekologicznych no$nikéw energii (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna, biomasa itp.) Dotyczy to zaréwno zabudowy wielorodzinnej jak
i jednorodzinnej. Lokalizacja sieci cieptowniczej na terenach zabudowy
wielorodzinnej warunkowana zachowaniem przepiséw szczegélnych
obowigzujgcych w tym zakresie.

e zasady rozwiazan telekomunikacyjnych: w zakresie systemu telekomunikacji
przewodowej przyjmuje sie lokalizacje istniejacych urzadzen, ktére nie koliduja
z projektowanym zagospodarowaniem terenu. Zaktada sie obstuge
telekomunikacyjng na przedmiotowym obszarze z istniejagcego systemu po
dostosowaniu go do nowych potrzeb odbiorcow. Ustala sie warunki realizacji
nowych 1 modernizacji istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych: sie¢ napowietrzna i
podziemna moze by¢ realizowana w liniach rozgraniczajgcych ulic na wg
projektowanego rozrzadu uzbrojenia.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms>)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Ustalenia  obowigzujacych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego zadaniem inwestycyjnym:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny kol. Ksiezyno w gminie Juchnowiec
Koscielny, pow. biatostocki, woj. podlaskie, przyjety uchwata nr XvIl/140/04
Rady Gminy Juchnowiec KoScielny z dnia 28 wrzesnia 2004 r., zmieniony
uchwala nr XIX/174/2004 Rady gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 29
grudnia 2004 r.
e 1.1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dziatka nr 196/82 z obrebu 0023:

o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen w

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

planie, maks. - 0,5,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen
w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
brak ustaleni w planie,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, w
tym kondygnacja poddaszowa z dachami stromymi,
o minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak
ustalen w planie,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: docelowo 330 miejsc postojowych
na 1000 mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
¢ 1.3MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka ew. nr 196/158 z obrebu 0023:
o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen w
planie, maks. - 0,5,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen
w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
brak ustaleni w planie,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, w
tym kondygnacja poddaszowa z dachami stromymi,
o minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak
ustalen w planie,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: docelowo 330 miejsc postojowych
na 1000 mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
¢ 1.1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatka ew. nr 196/145 (cz.), 196/45,196/49, 196 /55 z obrebu 0023:
o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen w
planie, maks. - 0,3,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen
w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
brak ustaleni w planie,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa z poddaszem
uzytkowym,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak
ustalen w planie,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - miejsca postojowe na witasnych
dziatkach.
e 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatka ew. nr 196/154 z obrebu 0023:
o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen w
planie, maks. - 0,3,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen
w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
brak ustaleni w planie,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa z poddaszem
uzytkowym,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak
ustalen w planie,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - miejsca postojowe na witasnych
dziatkach.
e 1UH, U1l - teren ustug podstawowych profilu handlowym i innym
nieuciazliwym dla otoczenia, zwiazanym z bezposrednia obstuga terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka ew. nr 196/118 z obrebu 0023:
o maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen w
planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen
w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
brak ustaleni w planie,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak
ustalen w planie,
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o minimalna liczba miejsc do parkowania: a terenach przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa 10+12 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej.

¢ 1KG - obwodnica drogi wojewddzkiej nr 678
dziatka ew. nr 196/145 (cz.) z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 3KL15/6 - ulica klasy lokalnej - ul. Jodlowa
dziatka ew. nr 197/2 (cz.) z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

¢ 4K1.14/6 - projektowana ulica klasy lokalnej
dziatka ew. nr 197/2 (cz.) z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 6KD10/5 - ulica klasy dojazdowej
dziatka ew. nr 196/154 z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 7KD10/5 - ulica klasy dojazdowej
dziatka ew. nr 196/85 z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki
Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - centrum Sportu, TurystyKi i
Rekreacji), przyjety uchwala nr XVI/149/2012 Rady Gminy Juchnowiec
KoS$cielny z dnia 5 czerwca 2012 roku.
e 13 WS, ZP - Tereny wod otwartych stawoéw i rzeki Horodnianki oraz tereny
zieleni urzadzonej

dziatka ewidencyjna nr 222/105 (cz.) z obrebu 0023:

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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e 3KD-D - Tereny drég publicznych - droga dojazdowa
dziatki ewidencyjne nr 196/121 (cz.), 197 /2 (cz.) z obrebu 0023:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
¢ 6KD-D - Tereny drég publicznych - droga dojazdowa
dziatki ewidencyjne nr 197/2 (cz.) z obrebu 0023:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

o
o
o
o

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma Nie dotyczy.
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospo-
darowania terenu
potozonego na
obszarach szcze-
gblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbto-
we zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegbto-
we zasady obstugi w
zakresie infrastrukturyj
technicznej

Nie dotyczy.




minimalny udziat Nie dotyczy.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna Nie dotyczy.
intensywnos$¢
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy | Nie dotyczy.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ulic we wsi

Informacje dotyczace miejscowych

przewidzianych inwestycjiw | planach Kleosin i Horodniany - uchwata nr XXXI1/290/02 Rady Gminy w Juchnowcu
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania Koscielnym z dnia 18 kwietnia 2002 r.

objetego przedsiewzieciem przestrzennego - ustala sie teren ulic na wskazanych w planie dziatkach ewidencyjnych,
deweloperskim lub zadaniem bedacych dotychczas terenem rolnym,

inwestycyjnym¢), zawarte w: - ustala sie dostosowac istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne do nowych

parametréw.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
jednorodzinnej na cz. obszaru wsi Kleosin/rejon ul. Morcinka i
Baczynskiego/ - uchwata nr XXXIV/320/02 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 9 wrze$nia 2002 r.
ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustala sie tereny ulic w liniach rozgraniczajacych,
ustala sie tereny urzadzen oczyszczajacych i przepompowni $ciekdw,

ustala sie, ze przed rozpoczeciem prac ziemnych zwigzanych z realizacja
poszczegblnych obiektéw nalezy zdja¢ i odpowiednio zagospodarowac

warstwe humusu i warstwe glebowa,
- ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej w ul.
Baczynskiego i Morcinka,
ustala sie lokalizacje projektowanej stacji transformatorowe;.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny kol. Ksiezyno w gminie Juchnowiec
Koscielny - uchwata nr XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z
dnia 28 wrzesnia 2004 r. zmieniona uchwata nr XI1X/174 /2004 Rady Gminy
Juchnowiec Ko$cielny z dnia 29 grudnia 2004 r.

przeznacza sie grunty rolne pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i

wielorodzinng z towarzyszacymi ustugami i infrastruktura techniczng w
sposéb niekolizyjny z otoczeniem i $rodowiskiem przyrodniczym,
wyznaczajac w planie nieprzekraczalne linie zabudowy od wystepujacych
ucigzliwosci i chronionych waloréw przyrodniczych,

ustala sie zachowanie pozostato$ci zespotu dworsko - ogrodowego objetego
zainteresowaniem Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w

Biatymstoku,
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng, jednorodzinng i

blizniacza jednorodzinna,

dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w zabudowie wielorodzinnej i
jednorodzinnej, z ograniczeniem ucigzliwos$ci do granic wtasnej dziatki,
- ustala sie lokalizacje obiektu sakralnego na terenie istniejgcego cmentarza.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Ksiezyno
(dz. nr geodezyjny 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628) - uchwala nr
XII/115/2011 Rady Gminy Juchnowiec KoScielny z dnia 28 grudnia 2011 r.
- ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji oraz eksploatacji sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej na niezabudowanych i zabudowanych czes$ciach
wszystkich  nieruchomos$ci gruntowych potozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, przez ktore bedg biec lub biegng ciggi infrastruktury
technicznej, w szczegbélnosci sieci elektroenergetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplne, gazowe, telekomunikacyjne 1 na ktérych
zlokalizowane beda lub sg urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

nakaz zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
obszaréw chronionych akustycznie,

©) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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5.

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko
jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

- w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Juchnowiec
Ko$cielny,

- w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:
budowa elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég w oparciu o przepisy odrebne; dopuszczenie lokalizowania urzadzen
inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drég,
na terenach dziatek do nich przylegtych w oparciu o przepisy odrebne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki

Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, TurystyKi i
Rekreacji) - uchwata nr XVi/149/2012 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z
dnia 5 czerwca 2012 .

- ustala sie, Ze nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy, przebudowy i
docieplen budynkoéw istniejgcych, nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu,

- w obrebie jednej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji nalezy realizowaé
zabudowe tworzaca spojng cato$¢ przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej
lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

- zabrania sie lokalizacji reklam na budynkach,

- wylacza sie z terenéw zabudowy i obejmuje ochrong na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

o doline rzeki Horodnianki i jej doptywoéw z systemem ciekéw wodnych i
stawéw stanowigca podstawowy uktad przyrodniczy obszaru objetego
planem, petniaca wazna role hydrologiczng, biologiczna, aerosanitarna,

o tereny lasow, pelnigce wazng funkcje wspomagajaca uktad terenow
biologicznie czynnych,

o tereny zieleni oraz zadrzewienia w sasiedztwie stawéw i w dolinie
Horodnianki, wspomagajace utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
ciggtosci powigzan ekologicznych z terenami poza obszarem planu,

o fragment zabytkowego parku dworskiego,

- wprowadza sie zakaz: usuwania zadrzewien i zakrzewien, w wyjatkiem cie¢
sanitarnych; wydobywania torfu; wysypywania, zasypywania i zakopywania
odpadéw; zanieczyszczania Sciekami; lokalizacji wolnostojgcych masztow i
wiez, mogacych przestania¢ widoki z miejsc ekspozycji widokowych,

- ogranicza sie mozliwo$¢ zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy i
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- powierzchnie biologicznie czynng przeznacza sie do zagospodarowania jako
zielen urzadzona towarzyszacg zabudowie w formie zieleni ozdobnej,
wypoczynkowej lub uzytkowej ( np. sady i ogrody),

- zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie nalezy zagospodarowac
wprowadzajgc nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych, zgodnych z
warunkami siedliska,

- w zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza sie obowigzek
prowadzenia gospodarki wodno$ciekowej,

- w celu ochrony $rodowiska wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktadow
ustugowych i innych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- do czasu realizacji ustalen planu wprowadza sie obowiagzek utrzymania
gruntéw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze, w dotychczasowym
uzytkowaniu,

- utrzymuje sie lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z
docelowym zagospodarowaniem terenu okreslonym w planie. Nowa
infrastrukture techniczng do zasilania zabudowy przewidzianej w planie
nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych zgodnie zasadami rozrzadu
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przedstawionymi na rysunku planu, a sieci infrastruktury nieuwzglednione
w rozrzadzie uzbrojenia moga by¢ lokalizowane w pasie drogowym, pod
warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w
planie.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kleosin -
obszar planistyczny Kleosin - uchwata nr XXV/287/2013 Rady Gminy
Juchnowiec KoScielny z dnia 18 kwietnia 2013 r.

- zakaz lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych betonowych i Zelbetowych,

- mozliwo$¢ lokalizacji: elementéw matej architektury, urzadzen technicznych i
zieleni,

- dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko maja zastosowanie wtasciwe przepisy
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko,

w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub prac ziemnych na
przedmiot, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy: wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot i
miejsce jego odkrycia, zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw lub wéjta gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie pasy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
o WN 110KV, w pasie o szeroko$ci 40 m tj. po 20 m w obie strony od osi linii,
o SN 15KkV, w pasie o szeroko$ci 15 m tj. po 7,5 m w obie strony od osi linii,

ustala sie lokalizacje projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, jak réwniez istniejacych, w miare ich przebudowy, w obrebie linii
rozgraniczajgcych terendw komunikacji z zachowaniem odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Hryniewicze - obszar planistyczny Hryniewicze Wies - uchwala nr
XXXVIII/438/2014 Rady Gminy Juchnowiec KoScielny z dnia 15.07.2014 r.
- wiodacg funkcja obszaru objetego planem jest funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna oraz zieleri semi-naturalna i urzadzona,

- podstawowym typem zabudowy obszaru objetego planem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i bliZniacza, w tym grupowa oraz
zabudowa ustugowa i produkcyjna,

- dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych budynkéw kolidujacych z
ustaleniami planu (np. zlokalizowanych na terenach, ktére nie sa przeznaczone
pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z
mozliwo$cia przeprowadzenia remontéw, przebudowy i nadbudowy,
doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu,

- ustala sie strefe ochronng od teren6w zamknietych (obszar kolejowy),

- lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo
wodnych, zwlaszcza na skraju dolin rzecznych, wymaga zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych zapobiegajacych
podtapianiu i podsigkaniu budynkéw i obiektow,

- jako zabudowe uzupeiniajaca dopuszcza sie realizacje garazy i budynkow
gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych,

- wylacza sie z zabudowy i obejmuje ochrona:

o miejsca gniazdowania jaskoétki brzegéwki (objetej S$cista ochrong
gatunkowa), znajdujace sie w pdétnocnej skarpie wzgorza,

o tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne znajdujgce
sie poza wyznaczonymi terenami do zabudowy i urbanizacji,

o istniejace lasy oznaczone w planie symbolem ZL, wskazane w planie do
zachowania, ktére nalezy traktowac jak lasy ochronne,

o istniejace zadrzewienia S$rédpolne, z dopuszczeniem wycinki ze
wzgledéw zdrowotnych drzew (nie dotyczy obszaréw przeznaczonych do
zabudowy),

o uzytki zielone w sasiedztwie doliny doptywéw Horodnianki,
wspomagajace utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz powigzan
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ekologicznych obszaru objetego planem,

- wprowadza sie obowigzek: zachowania istniejgcych terenéw podmoktych z
naturalnymi siedliskami roslinno$ci, jako elementéw obszaréw wchodzacych
w sktad systemu przyrodniczego; utrzymania roslinnosci tak i szuwaréw przy
ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obniZeniach terenu; prowadzenia
gospodarki leénej na terenach le$nych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wprowadza sie zakaz: usuwania zadrzewien Srédpolnych, z dopuszczeniem
wycinki pielegnacyjnej drzewostanu; podnoszenia rzednej terenu (w celu
ochrony terenéw podmoktych), za wyjatkiem lokalnych podsypan zwigzanych
z realizacja $ciezek rekreacyjnych niezbednych dojazdéw; wydobywania torfu
i skamieniato$ci; zanieczyszczania Sciekami; wysypywania, zasypywania i
zakopywania odpadéw; zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem dziatan
zwigzanych z matg retencja wodna,

- powierzchnie biologicznie czynna przeznacza sie do zagospodarowania jako
zielenn urzadzonag towarzyszaca zabudowie w formie zieleni ozdobnej,
izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe),

- wprowadza sie zakaz zakladania nowych hodowli zwierzat, na skale
przemystowa, w tym lokalizacji nowych ferm (dopuszcza sie hodowle zwierzat
na potrzeby wtasnego gospodarstwa domowego i ewentualnej dziatalnosci
agroturystycznej - wylacznie na terenach zabudowy zagrodowej),

- w przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych - przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostepnych $rodkéw i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie
stuzby konserwatorskie lub Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny,

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Ksiezyno,

Horodniany i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschéd) - uchwata

nr XXXIII/305/2017 Rady Gm. Juchnowiec Ko$cielny z dnia 11.12.2017 r.

- w przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych - przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostepnych $rodkéw i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie
stuzby konserwatorskie lub Wajta Gminy Juchnowiec KoS$cielny,

- w granicach planu, w zwigzku z sasiedztwem lotniska Biatystok Krywlany,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 196 m nad poziom
morza, ograniczenie wysokos$ci obejmuje takze umieszczone na obiektach
urzadzenia, a w szczeg6lno$ci maszty, anteny, reklamy,

- w granicach planu zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakow,

- ustala sie lokalizacje projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, jak réwniez istniejacych, w miare ich przebudowy, w obrebie linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji w tym drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych z zachowaniem odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie: dostawe energii
elektrycznej Z istniejacych oraz nowoprojektowanych stacji
transformatorowych  15/0,4kV; mozliwo$¢ zmiany przebiegu oraz
przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych; dopuszcza sie
zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych Zrédet energii wytwarzang
na potrzeby wiasne inwestycji w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny:

- ustala sie strefe urbanizacji w p6étnocnej czesci gminy Juchnowiec Koscielny,

- ustala sie korytarz komunikacyjny projektowanej drogi S-19 wedtug rysunku
Studium,

- ustala sie przebieg gazociggu wzdtuz drogi nr 678,

- ustala sie przebieg $ciezki rowerowej wzdtuz drogi nr 678,
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- ustala sie strefe pasu ochronnego dla urzadzen radiokomunikacji i
teletransmisji,
na terenie planowanej inwestycji ustala sie strefe terendw wielofunkcyjnego

rozwoju oraz teren przeksztatcen istniejacego zainwestowania,
- ustala sie ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

ustala sie ochrone wartosci dziedzictwa kulturowego,

ustala sie ksztattowanie przestrzeni publicznych (placéw, parkéw, skwerdw,
ciagéw i pasazy pieszych) w zespotach mieszkaniowych i ustugowych,
ustala sie podnoszenie poziomu wyposazenia w infrastrukture spoteczna;

zabezpieczenie rezerw dla przysztej realizacji tej infrastruktury i
przeciwdziatanie naciskom inwestycyjnym na likwidacje istniejacych terenéw
przeznaczonych na te funkcje w zespotach zabudowy mieszkaniowe;j,

ustala sie obowigzek zachowania rygoréw ochronnych wynikajacych z zapisow
o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Wojewody w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi”, przepisow z zakresu ochrony
Srodowiska oraz gospodarki wodnej,

ustala sie obowigzek zapewnienia wiasciwego funkcjonowania i ciagtosci
uktadow ekologicznych tworzacych system powigzan przyrodniczych,

ustala sie zachowanie funkcji i waloréw srodowiska przyrodniczego, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o ochronie rodowiska i ochronie przyrody; ustala
sie ochrone przed zainwestowaniem i degradacja sanitarna tych terenéw,

ustala sie utrzymywanie dotychczasowych sposobéw uzytkowania, ciaggéow
naturalnej zieleni gkowo - pastwiskowej z mozliwoscig realizacji w ich
obrebie zbiornikéw matej retencji wodnej,

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych naruszajacych rzezbe terenu i uktad
stosunkéw wodnych,

zakazuje sie odprowadzania Sciek6w sanitarnych w ilo$ci, ktéra nie pozwala na
utrzymanie czysto$ci wod poszczego6lnych odbiornikéw,

zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikéw i rurociaggéw
do magazynowania i transportu olejow i smaréw oraz zakaz zaktadania i
budowy stacji paliw,

zakazuje sie lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych,

- zakazuje sie lokalizacji i realizacji wszelkiej zabudowy (z wyjatkiem obiektow
hydrotechnicznych) w granicach zasiegu oddziatywania wéd powodziowych
rzeki Narwi,

ustala sie zakaz: zajmowania powierzchni le$nej na cele nielesne, za wyjatkiem
sytuacji ekonomicznie i prawnie uzasadnionych; zabudowy ( za wyjatkiem
urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcja); realizacji przebiegu urzadzen
liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociaggéw, ropociagéw, kolektorow
sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drég itp.), wymagajacych znacznej
wycinki drzew; melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych i
prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu; lokalizacji
nowych sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

ustala sie realizacje programu matej retencji polegajaca na budowie
zbiornikéw wodnych w Ignatkach (13 ha), dodatkowg funkcja tych zbiornikéw
bedzie funkcja gospodarcza, ekologiczna i turystyczno - rekreacyjna,

ustala sie nakaz instalowania urzadzen do redukcji zanieczyszczen oraz zmian
profilu i technologii produkcji w obiektach stanowigcych gtéwne Zrédia
zanieczyszczen a nie rokujacych zmniejszenia emisji pytdw i gazéw,

ustala sie podnoszenie standardu istniejacej zabudowy, przede wszystkim pod
wzgledem wyposazenia w gaz z sieci, kanalizacje sanitarng z oczyszczaniem
$ciekéw, ekologiczne Zrdodta energii stuzace ogrzewaniu mieszkan,

ustala sie utrzymanie, modernizacja oraz wymiana zuzytej technicznie starej
zabudowy obok rewitalizacji obszaréw zdegradowanych,
ustala sie wznoszenie nowej zabudowy w koordynacji z zasobami §rodowiska

przyrodniczego i istniejgcym zainwestowaniem, w szczegélnosci historycznie
uksztattowanymi uktadami przestrzennymi wsi i obiektami zabytkowymi,

ustala sie preferowanie wielofunkcyjnego charakteru zabudowy w strefie
podmiejskiej Biategostoku, ograniczenie skali i nadmiernej koncentracji
wznoszonej zabudowy, uzupetnienie wyposazenia w infrastrukture spoteczna,
tagodzenie dysproporcji w tym zakresie na obszarze gminy w porozumieniu i
koordynacji z Biatlymstokiem i gminami sgsiednimi.
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Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku:

- ustala sie przebieg linii kolejowej do Czeremchy,

- ustala sie przebieg drogi nr 678,

- ustala sie tereny laséw (ZL) pomiedzy droga nr 678, a linig kolejowa,

- ustala sie strefe laséw ochronnych,

- ustala sie gldwna trase rowerowa wzdtuz drogi nr 678,

- ustala sie m.in. teren Lasu Solnickiego jako cze$¢ obszary podstawowego
systemu przyrodniczego miasta.

decyzjacho
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach dotyczacych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dostepne sa w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Juchnowiec Ko$cielny oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Biategostoku. Od grudnia 2020 roku dla terenéw w obrebie 1 km od
planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje:

- Decyzja nr POR.6730.161.2020 z dnia 31.12.2020 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z infrastrukturg techniczng,
przewidzianego do realizacji na dziatce nr geod. 115/4, zjazdu z drogi gminne;j
o nr geod. 81/3 przez dziatki o nr geod. 115/3, 103/5, 107/1, w obrebie
Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Ko$cielny.

- Decyzja nr POR.6730.162.2020 z dnia 31.12.2020 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukturg techniczng,
przewidzianego do realizacji na dziatce nr geod. 115/2, zjazdu z drogi gminne;j
o nr geod. 81/3 przez dziatki o nr geod. 115/3, 103/5, 107/1, w obrebie
Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Ko$cielny.

- Decyzja nr POR.6730.208.2020 z dnia 24.03.2021 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng,
przewidzianego do realizacji na dzialce o nr geod. 130/3, w obrebie
Horodniany, gm. Juchnowiec KoScielny.

- Decyzja nr POR.6730.53.2021 z dnia 08.06.2021 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z infrastrukturg techniczng,
przewidzianego do realizacji na dziatce o nr geod. 217, w obrebie Ksiezyno
Kolonia, gm. Juchnowiec Koscielny.

- Decyzja nr POR.6730.128.2021 z dnia 28.09.2021 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch
wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z infrastrukturg
techniczng, przewidzianych do realizacji na dziatkach o nr geod. 222/206,
222/210, w obrebie Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec KosScielny.

- Decyzja nr POR.6730.113.2022 z dnia 14.09.2022 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
infrastrukturg techniczng, przewidzianych do realizacji na dziatkach o nr geod.
103/7,103/8, obreb Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Koscielny.

- Decyzja nr POR.6730.80.2023 z dnia 08.09.2023 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z infrastruktura techniczna,
przewidzianego do realizacji na dziatce o nr geod. 130/1, w obrebie
Horodniany, gm. Juchnowiec KoScielny.

- Decyzja nr POR.6730.95.2023 z dnia 10.10.2023 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dziewieciu (9)
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z infrastrukturg
techniczng, przewidzianych do realizacji na dziatce o nr geod. 77/37, w obrebie
Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Ko$cielny.

Informacje o decyzjach dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego
dostepne sa w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Juchnowiec
Koscielny oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Biategostoku. Od
grudnia 2020 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujace decyzje:
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Decyzja nr POR.6733.2.2021 z dnia 31.03.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 75/2, 81/3, 95/1, 96, 101/1, 114/2, 117/3, 130, 131/1,
132/1, 133/1, 137/1, 138/1, 139/4, 141, 142/1, 143/3, 143/5, 146/1, 147,
151/3,151/4,193/11, 194 obr. Ksiezyno Kolonia,, gm. Juchnowiec Koscielny.
Decyzja nr POR.6733.16.2021 z dnia 11.05.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej $§redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 13/8, 12/2 obr. Ksiezyno, gm. Juchnowiec Ko$cielny.
Decyzja nr POR.6733.18.2021 z dnia 12.05.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej $§redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatce nr geod. 47 obr. Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec KoScielny.

Decyzja nr POR.6733.27.2021 z dnia 21.07.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 158/4, 103/5, 156 obr. Ksiezyno, gm. Juchnowiec Koscielny.
Decyzja nr POR.6733.38.2021 z dnia 22.09.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatce nr geod. 159/2 w obrebie Ksiezyno, gm. Juchnowiec KoScielny.
Decyzja nr POR.6733.38.2021 z dnia 22.09.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 335/18, 335/15 obreb Hryniewicze oraz dziatkach nr geod.
401, 412/1 obreb Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Ko$cielny.

Decyzja nr POR.6733.42.2021 z dnia 22.10.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie budynku stacji
uzdatniania wody, budowie studni gtebinowej o wydajnosci 25 m3/h, dwdch
naziemnych zbiornikdw wody uzdatnionej o poj. 50 m3 kazdy wraz z komorg
zasuw z infrastruktura techniczng, sieci wodociagowej, sieci kanalizacyjnej
oraz wolnostojacej instalacji fotowoltaicznej o mocy 28,8 kWp, przewidzianej
do realizacji na dziatce nr geod. 222/68 obreb Ksiezyno Kolonia, gm.
Juchnowiec Koscielny.

Decyzja nr POR.6733.44.2021 z dnia 04.11.2021 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastrukturg techniczna, przewidzianej do
realizacji na dziatce nr geod. 409/1 w obrebie Ksiezyno Kolonia, gm.
Juchnowiec KoScielny.

Decyzja nr POR.6733.60.2021 z dnia 05.01.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie dwdch naziemnych
zbiornikéw wody uzdatnionej o poj. 100 m3 kazdy wraz z komora zasuw, z
infrastrukturg techniczng przewidziana do realizacji na dzialce nr geod.
222/68 obreb Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec KoScielny.

Decyzja nr POR.6733.1.2022 z dnia 15.03.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej
nn - 0,4 kV do o$wietlenia przejécia dla pieszych wraz z infrastrukturg
techniczng, przewidzianej do realizacji na cze$ci dziatek nr geod. 398/7,412/3
obreb Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Kos$cielny.

Decyzja nr POR.6733.7.2022 z dnia 13.05.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 153, 156 obreb Ksiezyno, gm. Juchnowiec KoScielny.
Decyzja nr POR.6733.17.2022 z dnia 22.06.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie i przebudowie
istniejgcej sieci wodociggowej z towarzyszaca infrastrukturg technicznga,
przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr geod. 79, 159/2, 126 /11, 126 /12,
126/7, 160, 138/12 obreb Ksiezyno oraz dziatce o nr geod. 296/2 obreb
Horodniany, gm. Juchnowiec KoScielny.

Decyzja nr POR.6733.16.2022 z dnia 28.06.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie i przebudowie
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istniejacej sieci wodociggowej z towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr geod. 270/3, 404/6, 393, 394,
391/2,390/1, 386, 385,49/2,49/1,50/1, 149, 36, 86/7, 83 /2 obreb Ksiezyno
oraz dziatce o nr geod. 296/2 obreb Horodniany, gm. Juchnowiec KoScielny.

- Decyzja nr POR.6733.21.2022 z dnia 01.07.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na polegajacej na budowie sieci
gazowej $redniego ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastrukturg techniczng,
przewidzianej do realizacji na dziatce nr geod. 81/3, 75/2, 113/8, 113/10,
113/12,113/14 obreb Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec Kos$cielny.

- Decyzja nr POR.6733.27.2022 z dnia 17.08.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastrukturg techniczna, przewidzianej do
realizacji na dziatce nr geod. 562/1 obreb Ksiezyno, gm. Juchnowiec Koscielny.

- Decyzja nr POR.6733.38.2022 z dnia 15.11.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie sieci wodociagowej
rozdzielczej i sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastruktura techniczng,
przewidzianych do realizacji na czesci dziatek nr geod. 484, 483 i cze$¢ dziatki
nr geod. 468 obreb Ksiezyno, gm. Juchnowiec Koscielny.

- Decyzja nr POR.6733.2.2023 z dnia 22.02.2023 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 468, 483, 484 obreb Ksiezyno, gm. Juchnowiec Ko$cielny

- Decyzja nr POR.6733.1.2023 z dnia 07.03.2023 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia do 0,5 MPa wraz z infrastr. techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr geod. 154, 88/26 obreb Ksiezyno, gm. Juchnowiec Ko$cielny.

- Decyzja nr POR.6733.6.2023 z dnia 03.04.2023 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie elektroenergetycznej sieci
kablowej nN -0,4kV wraz z infrastrukturg techniczng, przewidzianej do
realizacji na dziatkach nr geod. 570, 630, 631/1, 535, 531, 532, 554/1 obreb
Ksiezyno, gm. Juchnowiec KoScielny.

- Decyzja nr POR.6733.7.2023 z dnia 18.04.2023 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci wodociagowej
rozdzielczej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastruktura techniczna,
przewidzianej do realizacji na dziatkach nr geod. 156, 78/5, 78/6, 78/7 obreb
Ksiezyno, gm. Juchnowiec KoScielny.

decyzjach o
$Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o decyzjach Srodowiskowych dostepne s3 w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Juchnowiec KoScielny oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Bialegostoku, a takzie w wykazie
prowadzonym przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska. Od grudnia 2013
roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje:

- Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego
na ,budowie i rozbudowie drogi wojewddzkiej nr 678 na odcinku od
miejscowosci Horodniany do skrzyzowania z droga wojewddzka nr 682 w
miejscowosci Markowszczyzna”;

- Decyzja nr POR.6220.16.2014 z dnia 6 paZdziernika 2014 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajagcego na ,organizacji punktu zbierania i
przetadowywania odpadéw w tym ztomu oraz punktu do selektywnej zbidrki
metali na nieruchomosci potozonej w Ksiezynie, przy ul. Alberta 6”.

- Decyzja nr POR.6220.3.2015 z dnia 24 wrzesnia 2015 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,prowadzeniu punktu zbierania ztomu
stalowego i metali kolorowych, na dziatce ew. nr 78/4 obreb Kleosin”.

- Decyzja nr POR.6220.14.2015 z dnia 15 stycznia 2016 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,rozbudowie ul. Tarasiuka, Kruczkowskiego,
Zdrojowej w Kleosinie, gm. Juchnowiec Koscielny”.
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- Decyzja nr W00S.4210.18.2016.DK z dnia 15 marca 2017 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Prace na liniach
kolejowych 31, 32 i 52 na obszarze wojewo6dztwa podlaskiego”.

- Decyzja nr WPN.422.24.2017.BMC z dnia 21 czerwca 2017 r. o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na zmianie lasu na uzytek
rolny, znajdujgcego sie na dz. nr ew. 111/1 potozonej w obrebie 23 Ksiezyno
Kolonia, gmina Juchnowiec Koscielny.

Decyzja nr POR.6220.7.2021 z dnia 23 lipca 2021 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na ,wykonaniu urzadzenia do poboru wody podziemnej w ilo$ci
wiekszej niz 10m3/h, na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ignatki —
Osiedle, przy ul. Jezdzieckiej, na dz. ew. nr 222/68, obreb Ksiezyno Kolonia,
gmina Juchnowiec Ko$cielny”.

Decyzja nr WPN.42.26.2021.PS z dnia 28 lipca 2021 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na zmianie lasu na uzytek
rolny na dziatce nr ew. 43/28, polozonej w obrebie Horodniany w gminie
Juchnowiec Koscielny.

Decyzja nr POR.6220.21.2021 z dnia 22 paZdziernika 2021 r. stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,wykonaniu ujecia wody podziemnej o
glebokosci wiekszej niz 100 m oraz wykonanie urzadzenia do poboru wody
podziemnej w ilo$ci wiekszej niz 10m3/h na dziatkach na ew. 53/9, 52/13,
52/16,52/8,52/15,52/11 obreb Kleosin”.

Decyzja nr POR.6220.20.2021 z dnia 4 listopada 2021 r. stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,przebudowie drogi gminnej Nr 2111B (ul.
Mazowiecka) w miejscowosci Ksiezyno”.

- Decyzja nr POR.6220.15.2021 z dnia 8 listopada 2021 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym z
miejscami postojowymi oraz miejscami postojowymi naziemnymi, murami
oporowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg
techniczng na dziatkach o nr 196/80, 196/81 obreb Ksiezyno Kolonia, w
miejscowosci Ignatki-Osiedle, gmina Juchnowiec Koscielny”.

Decyzja nr POR.6220.18.2022 z dnia 12 grudnia 2022 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,przebudowie drogi powiatowej nr 1483B
Hryniewicze - Juchnowiec Ko$cielny (gm. Juchnowiec Ko$cielny)”.

Decyzja nr POR.6220.1.2023 z dnia 18 maja 2023 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na ,budowie stacji regazyfikacji gazu ziemnego LNG wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na nieruchomosci potozonej w Kleosinie przy ul.
Zdrojowej, dz. ew. nr 371/81 (obreb Kleosin), gm. Juchnowiec Kos$cielny”.

Decyzja nr POR.6220.10.2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,,przebudowie i rozbudowie drég gminnych w
miejscowosci Ignatki wraz z budowg i przebudowg infrastruktury technicznej”.

uchwatach o
obszarach ograni-
czonego uzytkowania

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwo-
leniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwe-
stycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Informacje dodatkowe:

1) Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Juchnowiec Ko$cielny nalata

2023 -2026:

- Zagospodarowanie terenu na potrzeby sportéw konnych i hipoterapii w Ignatkach-Osiedlu -
realizacja w latach 2022 - 2023,
- Przebudowa stacji uzdatniania wody w Ignatkach-Osiedlu wraz z budowg ujecia wody, budowa

zbiornika retencyjnego w Kleosinie i rozbudowa kanalizacji sanitarnej w Olmontach, gmina
Juchnowiec KoScielny - realizacja w latach 2023 - 2024,

- Budowa ztobkdéw na terenie gminy - realizacja w latach 2021 - 2023,

- Budowa o$wietlenia - realizacja w latach 2021 - 2023,

- Modernizacja ujecia i stacji uzdatniania wody w Kleosinie - realizacja w latach 2023 - 2024,

- Budowa sieci wodociggowej w ulicy Mazowieckiej w miejscowosci Ksiezyno - realizacja w latach
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2022 - 2023,

- Projekt przebudowy ulicy w Kleosinie (Tarasiuka, Walerowskeigo, Zdrojowa, Kraszewskiego) -
realizacja w latach 2022 - 2023,

- Dokumentacja budowy komplekséw sportowych w Gminie Juchnowiec Ko$cielny - realizacja w
latach 2023 - 2024,

- Budowa drogi Horodniany - Kleosin - realizacja w latach 2023 - 2024,

- Projekt drogi w Ksiezynie (Przepiércza, Bociania, Stowicza) - realizacja w latach 2023 - 2024,

- Budowa hali sportowej w Kleosinie Program Olimpia+ - realizacja w latach 2023 - 2024.

2) Inwestycje wynikajace z budzetu Gminy Juchnowiec Ko$cielny na 2023 rok:

- Rozbudowa sieci wodociggowych,

- Modernizacja ujecia i stacji uzdatniania wody w Kleosinie,

- Przebudowa stacji uzdatniania wody w Ignatkach-Osiedlu wraz z budowa ujecia wody, budowa
zbiornika retencyjnego w Kleosinie i rozbudowa kanalizacji sanitarnej w Olmontach, gmina
Juchnowiec KoScielny,

- Budowa sieci wodociggowej w ulicy Mazowieckiej w miejscowosci Ksiezyno,

- Rozbudowa sieci kanalizacyjnych,

- Budowa drdég gminnych,

- Projekt przebudowy ulicy w Kleosinie (Tarasiuka, Walerowskeigo, Zdrojowa, Kraszewskiego),

- Zielone grunty w gminie Juchnowiec Ko$cielny - fotowoltaika,

- Rozbudowa o$wietlenia, modernizacja o$wietlenia w gminie,

- Zagospodarowanie terenu na potrzeby sportéw konnych i hipoterapii w Ignatkach - Osiedlu,

- Centrum rekreacyjne w Ignatkach - Osiedlu.

3) Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Bialegostoku na lata 2023 -

2040:

- Przebudowa nawierzchni na odcinkach ulic w mie$cie - realizacja w latach 2021 - 2025,

- Przebudowa i budowa infrastruktury przeciwdziatajgcej zalewaniu wodami opadowymi - realizacja
w latach 2021 - 2025,

- Budowa i przebudowa obiektéw inzynierskich - realizacja w latach 2021 - 2024,

- Zwiekszenie dostepnosci rowerowej - realizacja w latach 2022 - 2027,

- Budowa systemu kanalizacji deszczowej w ulicach Biategostoku wraz ze zbiornikami retencyjnym -
realizacja w latach 2022 - 2026,

- Energooszczedne o$wietlenie uliczne w Bialymstoku - realizacja w latach 2022 - 2025,

- Budowa kanalizacji kablowej oraz sieci $wiattowodowej - realizacja w latach 2022 - 2024,

- Modernizacja monitoringu wizyjnego miasta - realizacja w latach 2023 - 2024.

4) Inwestycje wynikajace z budzetu Miasta Bialegostoku na 2023 rok:
- Budowa parkingéw osiedlowych na terenach gminnych,
- Przebudowa nawierzchni na odcinkach ulic,
- Zwiekszenie dostepnosci rowerowej,
- Budowa wiat przystankowych,
- Budowa kanalizacji kablowej oraz sieci §wiattowodowe;j,
- Modernizacja budynkéw komunalnych,
- Budowa i modernizacja infrastruktury,
- Modernizacja monitoringu wizyjnego miasta,
- Budowa systemu kanalizacji deszczowej w ulicach Biategostoku wraz ze zbiornikami retencyjnym,
- Budowa i modernizacja sygnalizacji $wietlnych,
- Energooszczedne o$wietlenie uliczne w Bialymstoku.

5) Strategia Rozwoju Gminy Juchnowiec Ko$cielny na lata 2009 - 2025:

- Dostosowanie infrastruktury technicznej do potrzeb mieszkancéw i rozwoju gospodarczego,

- Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, o$wiaty i kultury oraz ochrona dziedzictwa kulturowego,
sektora ustug komunalnych, scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w wode i sieci kanalizacji,

- Wspomaganie inicjatyw majacych na celu ochrone S$rodowiska i podniesienie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow,

- Dbato$¢ o tad drogowy i bezpieczenstwo na drogach,

- Likwidacja uciazliwych dla srodowiska naturalnego Zrédet zanieczyszczen,

- Budowa drég zbiorczych w sasiedztwie weztéw z drogami wyzszych Klas,

- Budowa infrastruktury technicznej w terenie osiedla Kolonia Ksiezyno,

- Wdrozenie procedur (na poziomie gminy) kompensacji przyrodniczych jako istotnego narzedzia
wspomagajacego rozwoj spoteczno-gospodarczy w obrebie obszaréw oddziatujacych na sie¢ Natura
2000,

- Zwiekszenie ptynnosci ruchu na drogach, szczegélnie w obrebie obszaréw zabudowanych,

- Modernizacja skrzyzowania Horodniany - Biatystok,
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- Budowa ulic w Horodnianach,

- Oczyszczenie pasa drogowego,

- Przebudowa skrzyzowania ulic Zdrojowej i Tuwima w Kleosinie,

- Projekt budowy ulicy Jana Pawta II w Kleosinie,

- Projekt drogi Horodniany - ul Norwida, Kleosin,

- Remonty nawierzchni ulic w Kleosinie,

- Budowa obwodnicy Ksiezyna,

- Budowa ulic w Ksiezynie: Witosa, Waska, Potudniowa, Le$na i Krucza,

- Przebudowa ulicy Alberta w Ksiezynie - projekt,

- Budowa drdég gminnych Ksiezyno Kolonia,

- Droga Ksiezyno - Horodniany - Kleosin - Biatystok,

- Projekt przebudowy drogi powiatowej na odcinku Ksiezyno -Kolonia Koplany,

- Budowa drdg dojazdowych,

- Remont drég polnych,

- Budowa o$wietlenia ulicznego gminy,

- Budowa os$wietlenia ulicznego energooszczednego oraz jego modernizacja,

- Rozbudowa sieci elektroenergetycznej na terenie gminy,

- Sukcesywna wymiana pokry¢ dachowych azbestowych,

- Zapobieganie powstawaniu ,dzikich” nie urzadzonych wysypisk wiejskich, m.in. poprzez
ewidencjonowanie, monitorowanie ich lokalizacji oraz biezaca ich likwidacje,

- Sukcesywna realizacja elementéw uktadu drég rowerowych,

- Sciezka rowerowa z Biategostoku do Juchnowca,

- Wzrost wykorzystania energii ze Zrédet odnawialnych na terenach rolnych,

- Likwidacja zbiornikéw przydomowych (szamb) w miejscowo$ciach, ktére posiadaja system zbiorowej
kanalizacji sanitarnej,

- Kanalizacja sanitarna Ksiezyno Kolonia, Ignatkl Kolonia oraz wodociag,

- Wodociagi i kanalizacja w dziatkach gminnych Ksiezyno - Kolonia,

- Systematyczne przytaczanie miejscowosci potozonych w poéinocnej cze$ci gminy do systemu
kanalizacyjnego miasta Biatystok,

- Remont $wietlicy w Kleosinie,

- Rozbudowa przedszkola w Kleosinie,

- Zorganizowanie placu zabaw dla dzieci w Ksiezynie Kolonii,

- Rozbudowa $wietlicy Srodowiskowej w Ksiezynie,

- Budowa boiska wielofunkcyjnego przy SP w Ksiezynie,

- Utworzenie przedszkola w Ksiezynie,

- Budowa boiska w ramach programu Orlik w Kleosinie,

- Centrum Sportu i Rekreacji w Ignatkach Osiedlu.

6) Strategia Rozwoju Miasta Bialtystok do 2030 roku:
- Optymalizacja zuzycia energii i wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
- Rozwdj wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych, miejsc rekreacji oraz terendw zielonych,
- Ograniczenie negatywnego wptywu transportu na klimat i Srodowisko,
- Rozbudowa drég rowerowych,
- Harmonizowanie systemowej oraz rozproszonej infrastruktury technicznej,
- Zwiekszanie wydajno$ci, niezawodnosci i efektywnosci ekonomicznej infrastruktury techniczne;j,
- Optymalne wykorzystanie terenéw pod budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej,
- Budowa infrastruktury technicznej ze szczegélnym uwzglednieniem bioréznorodnos$ci miasta.

7) Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe:
W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2022 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji data ¢
pozwolenia  pozwoleniana o .. opis rodzaju inwestycji adres
inwestycji

na budowe budowe
26 11.01.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
156 04.02.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ignatki-Osiedle
198 11.02.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksiezyno-Kolonia
274 25.02.2022 Nowa 4 bud. mieszkalne jednorodzinne Kleosin

bud. biornik po bytej
333 07.03.2022  Rozbiorka 1. oraz zblorifk po byle) Ignatki-Osiedle
przepompowni $ciekow

353 10.03.2022 Nowa sie¢ gazowa $redniego ci$nienia Ksigzyno
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525 05.04.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
677 28.04.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
728 05.05.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
763 11.05.2022 Nowa 2 bud. mieszkalne jednorodzinne Kleosin
765 12.05.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
925 03.06.2022 Nowa 9 bud. mieszkalnych jednorodzinnych Horodniany
1041 22.06.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno
1120 06.07.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
1161 11.07.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
1172 14.07.2022 Przebudowa bud. handlowy Horodniany
1231 22.07.2022 Przebudowa bud. stacji uzdatniania wody Ignatki-Osiedle
obiekty matej architektury (urzadzenia
sitowni zewnetrznej, rampa do
1349 12.08.2022 Nowa wsiadania na konie, punkt sedziowski), Ignatki-Osiedle
lonzownik, bud. gospodarczy, trybuny
sportowe i o§wietlenie terenu
1364 16.08.2022 Nowa sie¢ gazowa $redniego ci$nienia Ksiezyno-Kolonia
1502 08.09.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1506 08.09.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1624 22.09.2022 Nowa sie¢ gazowa $redniego ci$nienia Ignatki-Osiedle
1650 27.09.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1662 27.09.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1753 10.10.2022 Nowa 4 bud. mieszkalne jednorodzinne Ksiezyno
1789 14.10.2022 Rozbudowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno
1844 21.10.2022 Nowa gazociag $Sredniego ci$nienia Ignatki-Osiedle
1867 25.10.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1917 03.11.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1931 04.11.2022 Nowa 4 bud. mieszkalne jednorodzinne Horodniany
2014 18.11.2022 Nowa bud. gospodarczo-garazowy Ksigzyno-Kolonia
2101 08.12.2022 Nowa gazociag $redniego ci$nienia Ksigzyno-Kolonia
2163 19.12.2022 Rozbiorka bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
2191 23.12.2022 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
1 02.01.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ignatki-Osiedle
50 16.01.2023 Nowa bud. przychodni lekarskiej Kleosin
85 23.01.2023 Nowa bud. kotlowni przy istnicjacym bud. -\ i 6 Gedle
mieszkalnym wielorodzinnym
86 23.01.2023 Nowa bud. kotlowni przy istnicjacym bud. -\ 6 edle
mieszkalnym wielorodzinnym
149 07.02.2023 Nowa 12 bud. mieszkalnych jednorodzinnych Horodniany
152 08.02.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno
242 01.03.2023 Rozbiorka bud. kotlowni Ignatki-Osiedle
380 27.03.2023 Nowa 2 bud. mieszkalne wielorodzinne Horodniany
elektroenergetyczna linia napowietrzna
448 11.04.2023 Rozbiorka SN 15kV oraz stacja transformatorowa Horodniany
stupowa
470 14.04.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ignatki-Osiedle
519 21.04.2023 Nowa sie¢ gazowa $redniego ci$nienia Horodniany
563 27.04.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
617 10.05.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
766 02.06.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno
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796 07.06.2023 Nowa bud. mieszkalny wielorodzinny Ksiezyno-Kolonia
816 13.06.2023 Nowa 2 bud. mieszkalne jednorodzinne Srodlesie
934 05.07.2023 Nowa garaz Ignatki-Osiedle
telekomunikacyjny obiekt budowlan
1009 17.07.2023 Nowa (stacia bazgiv zm BIAL061D) Y Horodniany
1008 17.07.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Horodniany
1042 20.07.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
1040 20.07.2023 Nowa sie¢ gazowa Sredniego cis$nienia Ignatki-Osiedle
1076 27.07.2023 Nowa 11 bud. mieszkalnych jednorodzinnych Horodniany
1104 31.07.2023 Nadbudowa bud. mieszkalny jednorodzinny Kleosin
1216 22.08.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1233 23.08.2023 Nowa ztobek i bud. gospodarczy Kleosin
1258 29.08.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno
1336 11.09.2023 Nowa 8 bud. mieszkalnych jednorodzinnych Ksi¢zyno
1348 13.09.2023 Nowa 2 bud. mieszkalne jednorodzinne Ignatki-Osiedle
1474 13.10.2023 Nowa 2 bud. mieszkalne jednorodzinne Kleosin
1571 31.10.2023 Nowa sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji Ksiezyno
sanitarnej grawitacyjnej
1593 06.11.2023 Nowa sie wodociqgow§.i prz.ebud(.)wa sieci Ksiezyno
kanalizacji sanitarnej
1604 08.11.2023 Nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Ksigzyno-Kolonia
1705 30.11.2023 Nowa 2 bud. mieszkalne jednorodzinne Srodlesie
Stan na miesiqc: luty 2024 r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie

S:Za i):czzvr\i;)lenie na budowe jest tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest ak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 796 z dnia 07 czerwca 2023 r. wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego, znak:
AR.6740.2.5.47.2022, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujacego budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami podziemnymi z miejscami postojowymi oraz miejscami postojowymi
naziemnymi, murami oporowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczng, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacjg kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa,
doziemng instalacja o$wietleniowa, doziemng instalacja elektroenergetyczng nn i kanalizacjg kablowa.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r.
poz. 2361, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 11 grudnia 2023 r.

Planowany termin zakornczenia prac budowlanych - do dnia 31 marca 2026 r.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie ,IGNATKI FOREST” obejmuje
budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Budynek bedzie realizowany w etapach stanowigcych odrebne
zadania inwestycyjne:

Etap I - zadanie inwestycyjne obejmujace budowe klatek
numer 11 2.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Przedmiotowy budynek zlokalizowany zostat w odlegtosci okoto
4,02 m i 4,26 m od strony péinocnej z droga ulicg Dziatkowg
(dziatka nr 196/154),

- od strony wschodniej budynek usytuowano w odlegtosci
okoto 47,15 m od istniejgcego budynku ustugowego na dziatce nr
196/118 i w odlegtosci okoto 28,27 m i 64,16 m od istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 196/82,

- od strony potudniowej budynek usytuowano w odlegtosci
okoto 50,92 m od istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce nr 196/85,

- od strony zachodniej budynek usytuowano w odlegtosci 4,00
m od dziatki nr 196/80 oraz w odlegtosci 14,00m od dziatki nr
196/158 - terenem niezabudowanym.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug Polskiej Normy PN-1SO 9836:2022-07 Wtasciwo$ci uzytkowe w budownictwie - Okres$lanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych - kredyt, Srodki
wlasne, inne

e Srodki whasne - 54 %
o Wptaty Nabywcéw - 40 %
e Kredyt bankowy - 6 % (udzielony na refinansowanie zakupu|

dziatek nr 196/801i 196/81)

Zamierzony sposéb i procentowy udziat Zrédet finansowania zadaniq
inwestycyjnego moze ulec zmianie w trakcie realizacji tego zadania.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Kredyt zostat udzielony przez Warminsko-Mazurski Bank
Spoétdzielczy w Piszu Oddziat w Etku (KRS 0000036781).

Kredyt zostal w calo$ci sptacony.

funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamknietymieszkaniowyrachunekpowierniezy™®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest | 0,45 %
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”)

Gléwne zasady 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w

postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A.
z siedziba w Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny
mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem
tego zadania okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla Kktérego
prowadzony jest ten rachunek.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowaq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach (adres: ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice).

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjny obejmujace budowe Kklatek 1 i 2 budynku stanowiacego cze$¢
przedsiewziecia deweloperskiego zwanego ,IGNATKI FOREST”:

Etap I - zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, roboty ziemne; wykonanie 15 % stanu
surowego otwartego - kl. 11 2
25 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30 kwietnia 2024 r.,

Etap II - wykonanie 45 % stanu surowego otwartego - kl. 11 2
15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31 lipca 2024r.,

Etap III - wykonanie 75 % stanu surowego otwartego; 10 % $cian dziatowych - kl. 1i 2
15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30 listopada 2024 r.,

Etap IV - wykonanie 90 % stanu surowego otwartego; 25 % stanu surowego zamknietego (t.j. warstw
pokrycia dachu i/lub stolarki okiennej); 75 % S$cian dziatowych; 25 % instalacji elektrycznych i
sanitarnych wewnetrznych, wykonanie 10 % tynkéw - kl. 11 2

15 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31 marca 2025'r.,

Etap V - wykonanie 75 % stanu surowego zamknietego; 90 % S$cian dziatowych; 50 % instalacji
elektrycznych i sanitarnych wewnetrznych; wykonanie 25 % tynkéw i 40 % elewacji - kl. 11i 2
10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 30 czerwca 2025 r.,

Etap VI - wykonanie 75 % tynkéw i 75 % elewacji; 50 % wykonania warstw posadzkowych;
75 % instalacji elektrycznych i sanitarnych wewnetrznych - k1. 11 2
10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31 pazdziernika 2025 r.,

Etap VII - wykonanie $cian i stropéw hali garazowej A przy Budynku; wykonanie warstw
posadzkowych w kondygnacji podziemnej; wykonanie elewacji Budynku Kkl. 1 i 2; wykonanie przytaczy;
montaz opraw i osprzetu instalacyjnego i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Budynku - w zakresie
klatek 11 2

10 % catkowitych szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego - do dnia 31 marca 2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny|
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

W przypadku, gdy stawka podatku od towardw i ustug ulegnie zmianie, cena catkowita przedmiotu
umowy ulegnie zmianie tj. stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany
dotychczasowych stawek, przy czym kwoty zaptacone przed zmiang stawki podatku od towaréw i ustug,
nie ulegng zmianie. W takim przypadku Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym na zasadach w niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiejlub jednej z
umodw, o ktérych mowawart. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L

1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwanych tqcznie ,Umowq”) - zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang , Ustawq”) - w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35 albo w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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IL

III.

V.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym
z tej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okres§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. Wprzypadkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdZznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanych tqcznie ,Umowq”), powiadamiajac o tym
Dewelopera listem poleconym w_terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia w
nastepujacych przypadkach:

1. ustalona cena ulegnie zmianie w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardéw i ustug, tj. ulegnie
stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowych stawek
tego podatku, przy czym kwoty zaptacone przed zmiang stawki podatku od towaréw i ustug - nie
ulegna zmianie;

2. powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w stosunku do powierzchni
projektowanej, wowczas powierzchnia zostanie skorygowana na podstawie pomiaru
powykonawczego, w zwigzku z powyzszym rozliczenie réznicy nastapi wraz z koncowym
rozliczeniem za lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, ze zmniejszenie badz zwiekszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu powstate na skutek wprowadzonych przez Nabywce
zmian w zakresie rozmieszczenia $cian dziatowych w lokalu, nie bedzie powodowato zmiany ceny
Lokalu.

3. W przypadku nieodstgpienia od Umowy przez Nabywce w przypadkach okreslonych w pkt 1 i 2
powyzej, Strony podpisza aneks w zakresie wysokosci ceny Lokalu.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn
wskazanych w pkt I i Il powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od Umowy, a Umowe uwaza sie za niezawarta.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztoZone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanych tqcznie ,Umowq”) w nastepujacych przypadkach:
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1. niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzej.

3. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 11 2 powyzej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi, niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeéci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

IL

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

b) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
c) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz sp6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoscilokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZzenie istnieje.
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Osoba zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktérym jest
przedstawiana oferta lokali w ramach zadania inwestycyjnego stanowigcego cze$¢ przedsiewziecia deweloperskiego ,IGNATKI FOREST”,
mieszczacym sie w Bialymstoku przy ulicy Transportowa 2D lok. U4:

b) na etapie realizacji budowy - z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

C) pozakonczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z dokumentami wymienionymi w pkt 1 - 6 powyzej,
a ponadto z:
1) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
2) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
3) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly, jezeli takowy zostanie zawarty.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w

art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszuy|
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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